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CONG TY CO PHAN

DIA OC FIRST REAL

ceNG HoA xA uer cHU Ncnia vIET NAM
DQc l$p - Ty do - Hpnh phtfic

s6')O.ltzo23lcv-FrR Dd Ndng, ngdy 17 thdng 3 ndm 2023

c6Nc Bo THONG TIN NAT THIIONG

Kinh gfri: S& Giao dich Chftng kho6n ViQt Nam;

SO Giao dich Chrrlng khoin thirnh pnii ffd Chf Minh;

0y ban chrfrng khoin Nhir nurirc

1. TOn t6 chrfrc; CONC TY C6 PHAN DIA 6C FIRST REAL

- Ma chimg kho6n: FIR
- Eia chi: TAng 5, Khu v[n phdng - Khu phric hqp Kh6ch s4n B4ch Ding, 50 Bach Ding,

phuong Hii Chdu 1, qufln Hii Ch6u, thenh ptrO OaNE"g
- DiQn tho4i li6n hQ: 02363 616 767 Fax:

2. NOi dung th6ng tin cdng b5.'

Ngdy 171312023, C6ng ty CO phAn Dia 6c First Real it6 t6 chric cuQc ho.p Dai hQi ddng

c6 d6rrg thulng ni€n2023.

C6ng ty xin dugc grii kdm Bi6n ban hgp vd Nghi quytit cuQc hgp Dai hQi <16ng cO d6ng

thudng ni€n 2023 cria COng ty CO phAn Dia Oc First Real (Chi titit theo v[n bin dinh

kdm).

3. Thdng tin ndy dE dugc cdng b6 tr€n trang th6ng tin diQn tu cria c6ng ty vdo ngdy

17l3l2\23 t4i duong d5n: https:llfir.vn/

Chring tdi xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng bO tr6n il6y ld dring sy th4t vd hoan todn chiu

tr6ch nhiEm tru6c ph6p luQt vC nQi dung c6c th6ng tin dE c6ng b6.

Tdi liQu tllnh kim:

- Bian bdn hpp tii ottzoz3/BB-DHDCD-FIR;
- Nshi quyiit sii ottzoz3/NQ-DHDCD-FIR.

,! D4i diQn t6 chftc

idiQn theo phip lu$t
fl.Hd

6'2l,l
*t-
[N



CHUONG TRiNH
Hep D4.r Her DoNG co o6xc rHrIoNG xrtx xAwr zozs

c6Nc rv c6 puAN ou 6c FrRsr REAL

Thoi gian hgp: Tt th00' ngiry L7 thring 03 ndm2023
Dia tli6m hqp: Sanh Grand Ballroom, t6ng I tda nhd Hilton, 50 Bach Diog, Phudng HAi Ch6u
1, quQn Hii ChAu, Dd NEng.

Thdi gian NQi dung

8h00'+ th00' D6n tiiSp d4i bi6u, kiiSm tra tu crich cO d6ng

th00'+ 9h05' Khai mac Dai hQi

th05'+ thl0' 86o c6o k6t qu6 dAng ky cd ddng dU hqp DHDCD

thl0'+ thl5' Th6ng qua Eodn cht tich, Thu ky, Ban ki6m phi6u

thl5'+ 9lA0' Th6ng qua NQi dung, chuong trinh hgp; Quy ch6 tO chric Dai hQi

9M0'+ 10h00'

Cric nQi dung chinh cira D4i h6i:

o 86o cilo cria HQi <t6ng quan tr! vO ho4t dQngntun})22

o 86o c6o ho?t dQng cua thanh vi6n HQi d6ng quan tri dQc lflp trong Uy ban
kii5m torln

o 86o c6o ctra Ban Tong Gi6m d6c vo tinh hinh ho4t dQng kinh doanh ndm
2022 vdkti ho4ch ndm 2023

a Td trinh c6c n6i dung v6: Th6ng qua 86o crlo tdi chinh ndm2022 da ki6m
to6n; Phu<rng rin sri dUng lcr,l nhuen sau thu6 ndm2022; Lua chon dcrn v!
kiOm torln BCTC nlm2023; Biio ciio thi lao HDQT ndn2022 vd phO

duyQt k6 hopch thu lao cho HDQT ndm2023

o Td trinh brio c5o vd vi6c thgc hiQn phrlt hanh c6 phitiu dO tra c6 tric ndm
2021vdk6 hopch phet hanh c6 phitiu tri c6 tr?c n6m 2022 ctaC6ng ty

o Td trinh vo viQc miSn nhiQm vi bAu b6 sung thanh vi6n HQi d6ng quan tri
ilQc lfp

10h00'+10M0' Dai hQi thrlo luqn d6ng g6p f kitin

10h20'+10h30'
ThUc hiQn bo phii5u bi6u quy6t th6ng qua c6c v6n aA dugc trinh tru6c D4i hQi
vi b6 phi6u b6u cir thanh vi6n HDQT dQc lfp

10h30'+11h00' Ki0m phi6u bi6u quy6t; Nghi gi6i lao

I lh00'+1lhl0' C6ng b6 k6t qud ki0m phitiu bi6u quy6t crlc nQi dung trinh D4i hQi, c6ng b6
k6t qun bAu ctr thanh vi6n HDQT ttQc lAp

11hl0'+11h30' Th6ng qua Bi6n ban hqp

I th30' 86 mac Eai hQi



cONc ry co puAN
DIA OC FIRST REAL

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM.a

Sd : 0 I /2023/FIR/BB-DHDCD Dd Ndng, ngdy 17 thdng 3 ndm 2023

BIN,N gAN HoP
DAr Her EoNG cO uOxc rntloxc xrtx xAur zozs

cONc ry cO pnAx uIa 6c FrRST REAL

r. rn6Nc rrN DoANn Ncnrpr
TOn doanh nghiQp: C6ng ty C6 phan Ola 6c First Real

Try so chinh: Tdng 5, Khu v[n phdng - Khu Phrlc hqrp Kh6ch s4n Bpch DE rg, so 50 nach
Darg, phuong H6i ChAu l, QuAn HAi Chiu, Da NEng

Gi6y chimg nhan DKDN sO O+OIOZ:121 do Sd K5 ho4ch DAu tu Thdnh ptrO Oa NE"g c6p hn
dAu ngdy 17l}gl2}l4, thay AOi tan thf 10 ngdy 08/03 12023.

II. THOI GIAN VA DIA DIEM HQP

CuQc hqp D?i hOi d6ng cO <l6ng thuong ni6n ndm 2023 cria C6ng ty CP Dia 6c FIRST REAL
<lugc td chric tir th00' ngiry 1710312023 tai Sanh Grand Ballroom t6ng I tda nhd Kh6ch s4n
Hilton, 50 B4ch Darg, Phuong Hii ChAu 1, qufln H6i ChAu, De Ning.

rrr. NQr DUNG CHTIONG rniNn HQp DAr HQr

Chucmg trinh hgp Dai hQi d6ng c6 ddng thucrng ni6n n1m 2023 g6m c6c n6i dung chinh sau
oay:

o 86o c6o cria HQi tl6ng quan trf v'! ho4t dQng ndm 2022;

o 86o c6o ho4t dQng cira thanh vi6n HQi ttdng quan trf dQc lfp trong Uy ban kir5m torin n6m
2022;

o 86o c6o cria Ban Tdng GiAm d6c vO tinh hinh ho4t itQng kinh doanh ndm2022vd ki5 hoach
ndrr2023;

o Td trinh cira HDQT cric nQi dung v6 86o c6o Tdi chinh ndm2022ttd dugc ki6m torln;
Phuong rln sri dqng l$ nhuAn sau thu6 ndm2022; Lga chon tlon vf ki6m to6n BCTC n6m
2023; PhO duyQt kti ho4ch tht lao cho HDQT ndm2023;

o Td trinh cira HDQT b6o c6o vA viQc thgrc hiQn ph6t hanh c6 phii5u dC tra c6 tuc ndm2}Zl vit
k6 hopch ph6t hanh c6 phi6u tri c6 trlc nIm 2022 ciaC6ng ty.

o Td trinh cua HDQT vO viQc miSn nhiQm vd bAu b6 sung thanh vi6n HQi d6ng quan tri rtQc

lOp;

Dai hQi th6o luQn d6ng g6p f ki6n

86 phi6u biOu quy6t th6ng qua c5c v6n Ae duq c trinh tru6c d4i hQi;

86 phitiu biu cti b6 sung thanh vi6n HDQT <lQc lfp nhiQm k! 2020-2025.

Th6ng qua Bi6n ban cuQc hqp.
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rv. Dr6N BIEN vA NgI DUNG cHiNH cu.t cuec Hep

1. Btio crio kiAmta tu ctrtch cd dAng:

Ban tO chric Dai hQi b6o c6o kiSt qui ding kf cO d6ng dU hgp Dai h6i nhu sau:

. T6ng s6 c6 phan dang ltru hanh cira C6ng ty tinh <ltin ngiy ch6t danh sSch hgp Dai hQi d6ng
c6 dOng ld: 44.615.015 CO phan.

. T6ng s6 c6 phdn c6 quyAn bi0u quyOt cria C6ng ty tinh di5n ngdy ch6t danh s6ch c6 d6ng
thgc hiQn quy0n tham dp Dai hQi <t6ng c6 <t6ng li 44.615.015 c6 ph6n.

. 56 i6 tt6ng tham dp hqp D?r hQi <16ng cO d6ng ilpi diQn cho t6ng sO c6 phan h,40.060.739
c6 ph6n, chiiSm 8g,7gyot6ng s6 c6 phdn c6 quy6n bi,5u quytit cira C6ng ty.

Cdn cri theo quy dinh cua Lu4t doanh nghiQp vi Di6u lQ Cdng ty, cuQc hgp Dai hQi d6ng co
d6ng thudmg ni6n ndm2023 cria C6ng ty CP Dia 6c FIRST REAL dA dtr di6u kiQn ti6n hanh.

2. Chfi tga, thdnh vian ttodn Chfi tlch vd thu k!, Dgi hQi gim:
. 6nB Nguy6n Anh Tu6n - Cht tich HEQT - Cht tqa Dai hOi

. OnB Ha Than Thric Ludn - Thanh vi6n HDQT

o Bi Phan Thi CAm fnann - Thdnh vi6n HDQT

. Ong Nguy6n Thti Trung - Thenh vi6n HDQT

. OnB Than He Nh6t fhOng - Thanh vi0n HDeT

o chri tsa D4i hOi de chi ctinh BdNguy6n Thf Qulnh Ly- ldm Thu kf Dai hQi

Dai h0i tte bi6u quyiSt thdng qua thanh vi6n Doan Chri tich, Chri tga Dai hQi vd Thu ky Dai hQi
nhu n6u trOn voi tf lQ bieu quyi5t tan thenh h 100% t6ng s6 phi6u bitiu quyiSt cira c6c c6 <l6ng dg
hqp.

3. Thilng qua Quy chd td chftc Dqi hQi, Ban Ki6m phiifu cfia Dgi hQi vd Chrong trinh Dqi
hQi:

o D?i hOi dA biiSu quy6t th6ng qua Quy chi5 t6 chr?c D4i hQi (Phu lsc dinh kdm Bi6n ban ndy)
voi tf lQ bieu quy6t tAn thanh ld,l00%t6ng sd phitiu bi6u quytit cuacircc6 d6ng dU hqp.

. D?r h0i da bi6u quy6t thdng qua thanh ph6n nan ki6m phitiu voi tj,lQ biCu quyiSt tan thanh h
rcO% t6ng s6 phii5u bi,iu quytit ci,r-cdc c6 d6ng dU hqp. Thenh ph6n ban Ki6m phiiSu g6m:

- Ong UO Xuan Phucrng - Trucrng ban

- Be LC ThiHuong Giang - Thanh vi6n

- Be D6 ThiKim Hi6n - Thanh vien

. Eq,i hQi de bitiu quyi5t th6ng qua nQi dung Chuong trinh Dai hQi voi tf lQ bi6u quy6t trln
thanh h 100% t6ng s6 phi6u biiSu quy6t ctra c6c c6 d6ng dU hqp. NQi dung chuong trinh cu
th,5 nOu t4i Phq luc dinh kdm Bi0n ban ndy.

4. Trinh bdy cdc Bdo cdo vd Td trinh vi cric vdn rt xin ! ki6n bi6u quy& ei Dgi hQi:

. OnB Nguy6n Anh Tu6n - Cht tich HDQT trinh bdy 86o c6o cria HDQT v6 ho4t <lQng ndm
2022;
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. OnB Then He NhAt fnOng - Thanh vi6n HDQT tlQc lfp trinh bdy b6o c6o hopt dQng cira
thAnh vi6n HDQT <lQc lfp trong Uy ban kir5m toan.

. Ory Hd Than Thirc Ludn - Thanh vi6n HDQT -T6ng Gi6m d6c trinh biy Brio ciio cria Ban
T6ng girim dtic v0 ho4t dQng kinh doanh ndm2022 vd ki5 ho4ch ndm 20n;,.

. OnB Nguy6n XuAn Trung - fe foan tru6mg trinh biy Td trinh c6c nQi dung vA B6o c6o tdi
chinh ndm2022 dA ki6m torin; Phucrng rin sri dung lqi nhuAn sau thu6 ndm2022; Lua chon
dcnr v! ki6m toan BCTC ndm2023; Ph6 duyQt k5 hoach thi lao cho HDQT ndm2023;

. 6nB Nguy6n Anh Tu6n - Chir tich HDQT C6ng ty trinh bdy Td trinh ctra HDQT b6o c6o vC

viQc thgc hiQn phrit hanh c6 phi6u eC tra c6 tric ndm202l vd k6 hoach ph6t hanh c6 phi6u trd
cO tr?c ndm2022 cria C6ng ty.

. 6nB Ha Than Thric Lu6n - Thanh vi6n HDQT trinh bdy Td trinh cira HDQT vO vigc mi6n
nhiQm vi bAu b6 sung thenh viOn HDQT rtQc lQp.

5. Th,fio luQn tqi Dgi hQi
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STT NQi dung c6 <I6ng hoi NQi dung C6ng ty tri loi

I MQt trong nhirng v6n aC n6ng bong md

c6c nhd <lAu tu quan t6m vd cflng ld th6ch

thric d6i vcri nhi0u C6ng ty B6t DQng San

ndm 20221d v6n dC trai phii5u. DA nghi
HQi d6ng qu6n tri cho bi6t thni gian qua

First Real c6 ph6t hdnh g6i tr:ii phitiu ndo

kh6ng, c6 g6i tr6i phitiu nio sip dtin kj,
tr6 ng trong ndm tdi chinh ndy kh6ng, vd

trong thdi gian toi First Real c6 dg ki6n
ph6t hanh goi trii phiiSu ndo cho muc

dich huy dQng v6n hay kh6ng?

Ong Nguy6n Anh TuAn - Chir tich HDQT
tr6 ldi: D6n thoi di6m hiQn t4i First Real

kh6ng phrit hanh U6t t<y g6i trii phiiiu ndo.

Hy vgng nim nay khi md tliAu kiQn kinh t6

vi md 6n <l!nh, thi truong Uit AAu mO ra co

hQi moi, thi First Real c6 th6 xem x6t ph6t

hanh g6i tr6i phi6u tt6 huy ttQng v6n cho

muc ti6u ph6t tri0n c5c dg An l6n.

2 T6i th6y t4i B6o c6o cria T6ng Gi6m d6c,

C6ng ty dii ra kti hoach vC doanh thu, lgi
nhuAn d6u tdng so voi nim 2022. Tru6c

tinh hinh thi truong n6t O6ng San trdm

hng vd <lang d6i diQn nhi6u kh6 khAn, rui
ro nhu hiQn nay, nhiAu Cdng ty dA diAu

chinh k6 hoach ginm dang t<C. V4y, Hqi
d6ng quan tri cho bi6t co so, k6 hoach cp

the dC First Real c6 th6 d4t rlugc muc ti6u

daonh thu, loi nhuan nhu k6 ho4ch dA ra?

6ng Nguy6n Anh Tudn - Chtr tich HDQT
tri loi: Chung t6i de cdn do dong tttim r6t k!
lu0ng tru6c khi dO ra k6 ho4ch vd lqi nhuan

nhu t15 n6u trong b6o c6o, chung t6i th6y con

sO AO ld phu hgp. Hi6n tai First Real c6

nhi6u san phAm da dAy dir ccy so phtlp lf vd

sin sang tung ra th! trucrng. Chi can tfrl
truong 6n dinh cho tin hiQu t6t chung t6i sC

, '^tung ra cilc sfur phem t6n kho. Theo nhu kO

ho4ch dA tinh to6n, thi lugmg san phAm t6n
kho sEn sdng cho viQc kinh doanh, dU ki6n
doanh thu trong vdng hai ndm tcri (2023 vit
2024 ld r6t tha quan c6 thti mang vC hon
1.000 tf d6ng.

3 Xin qulf C6ng ty cho bi6t th6m v6 ainfr

huong dAu tu sang linh vuc y tti nhu vira

trinh bdy. Theo t6i, ddy ld linh vlrc d4c

Ong Hd Th6n Thric Ludn - Thenh vi6n HQi

ddng quan tri - T6ng gi6m d6c C6ng ty tri
loi: Qua nghiCn cr?u thi trucrng thi nhfn th6y
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thn ddi h6i nhi

ci trong x6y dpg vd quan ly, van henh.

Tru6c nay First Real chi chuy6n vC tintr
vyc b6t dQng s6n, c6 kh6 khdn hay rui ro
ndo kh6ng khi chuy6n hucmg sang mQt

linh vuc mdi nhu vfy?

Nhan tiQn, Quy vi chia s6 s6p hqrp t6c dAu

tu mQt dU 6n bQnh viQn t4i khu v.uc Tam
Kj,, c6 thO cho cO d6ng bii5t cU th6 hon vA

dia di6m, titln dQ dAu tu d6n nay, cflng
nhu c6c d6i tac md Quf Cdng ty quytit
dinh hgrp t6c?

chuyCn mdn nhu cdu kh6m chira bQnh ctra nguoi ddn

mi6n Trung (Quang Nam, Quang Ng6i,..) r6t

lon, nhrmg hO th6ng kh6m chta bQnh cfing
nhu co sO vflt ch6t cdn thi6u th6n r6t ntri6u.

Chinh vi vpy viQc dAu tu vdo linh v.uc y ti5 s6

r6t khd quan. Ctng v6i hQ th6ng bQnh viQn

da khoa chuyOn sdu, chring t6i dU kiOn sE

xdy dpg phdng kh6m vQ tinh, Mry Tam K!
ldm trung tdm, vd mo rQng ra Quang Ngdi,
Dd Nfng. Ddy <lung la Hnh vuc moi A6i voi
First Real, do d6 sC kh6 trrffi kh6i nhfing
kh6 kh6n vd thrich thric, do d6 chung t6i s6

r6t ty lu0ng trong vi0c lua chon c6c don vi
tt6ng hdnh hqp tric. Sau khi hoan tdt c6c thir
tgc vd c6 dAy dt c6c th6ng tin chinh xtlc
chting t6i sE th6ng tin di5n quy cd d6ng.

6. Bi6u quyift:

Dei hOi ti6n hanh bo phi6u bi6u quyiSt th6ng qua c6c nQi dung xin f kii5n bi6u quy6t theo cdc b6o
c6o vd c6c td trinh cta HDQT.

Dai hQi'da ti6n hanh bo phiiSu bAu bO sung thanh vi6n HDQT <lQc lQp nhiQm ky 2020-2025.

Ban ki6m phi6u <tE ti6n hanh ki6m phiiSu vd c6ng uo t6t qu6 bi6u quytit tai Dai hQi.

v. cAc euyfr DINH Drlqc DAr Her oONc cO u6xc rH0NG euA
1. Thilng qua Bdo crio crta HQi iting qudn tri vi hogt itQng ndm 2022

Dai hQi ttd th6ng qua B5o c6o cta HQi <t6ng quan tr! vo ho4t ilQng n6m 2022.

(NQi dung cria b6o c6o du-o. c th6ng qua nOu t4i Phg lpc dinh kdm).

Quy1t dinh ndy duqc Dqi hQi th6ng qua vdi sii phiAu biAu quy€t tdn thdnh ld 38.249.958 phiAu,
chiAm 95,4894 tiing sd phiAu biAu qttyiit c*a cii dilng dU h4p.

2. lhdng qua Bdo ctio hogt ttQng cfia thdnh viAn HQi iting qudn tr! iIQc lQp trong 0y ban
kiim todn ndm 2022

DAi hOi il6 th6ng qua 86o ciio ho4t dQng cria thanh vi6n HQi d6ng quan tri itQc 14p trong Uy ban
kiiSm toan n1m2022

(NQi dung cira b6o c6o duo. c th6ng qua n6u tai PhU lUc dinh kdm).

QuyAt dinh ndy duqc Dqi hQi th6ng qua vdi sii phitiu bi6u quyAt tuin thdnh ld 38.182.841 phi€u,
chiilm g5,3lo% dng sii phiAu biAu quyil crta c6 d6ng dry hpp.

3. Thdng qua Bdo cdo cita Ban TOng Gidm iliic vi tinh hinh hogt itQng kinh dounh ndm 2022
vd kd hogch ndm 2023

Dai hQi tld th6ng qua B6o c6o cria Ban T6ng Gi6m d6c v6 tinh hinh ho4t dQng kinh doanh n6m
2022 vitkti hoach ndnt 2023.

(NQi dung ctra b6o c6o dugc thdng qua n6u tai PhU lUc rlinh kdm).
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Quy1t dinh ndy duqc Dsi hQi th6ng qua vdi sii phiAu biAu quy€t tdn thdnh ld 38.249.958 phiAu,
chi€m 95,48o/o tilng sii phi6u biAu quyAt ctia c6 d6ng dU h4p.

4, Thdng qua nQi dung Bdo cdo Tdi chinh ndm 2022 itd ihrgc ki6m odn
HDQT kinh trinh DAi hQi th6ng qua 86o ciro tiri chinh ri6ng vd 86o cilo tdi chinh hqrp nh6t nAm

2022 cua Cdng ty do Cdng ty TNHH Emst & Young Viet Nam (EY) thUc hiOn ki6m toan voi
mQt s6 chi ti6u co bin nhu sau:

Chi ti6u Brio c6o tdri chinh ri6ng
(vND)

86o cr[o tdri chinh hgrp

nndt 6vNo;
1. T6ng gi|tritdi san t.318.621.792.29s 1.302.863.53s.046

2. V6n chtr s& hiru 722.005.714.466 722.336.085.768

3. Doanh thu thudn 382.7t9.348.269 384.512.0t7 .497

4.Lqi nhuan tir ho4t <IQng kinh doanh 147.397.68t.701 t47.774.073.492

5. Lqr nhudn tru6c thu6 144.517.680.498 144.891.818.921

6. Lqi nhudn sau thu6 tt4.29t.858.727 1t4.590.708.716

Todn v6n nQi dung cria Biio c6o tdi chinh ri6ng vd hgrp nh6t ndm 2022 <lugc kiiSm to6n di dugc
tl6ng tii tr6n trang th6ng tin diQn tu cria C6ng ty: www.fir.vn.

C6ng ty dd thgc hiQn C6ng b6 th6ng tin 86o crio tdi chinh theo dfng quy illnh ctia ph6p luft.

Qrryet tfinh ndy cluqc Dsi hQi thlng qua voi sii phiAu bi€u quyd tdn thdnh ld 38.182.841 phi6u,
chiAm 95,31% tiing sii phiiiu bi€u quy\t crta c6 d6ng dtt hpp.

5. Thdng qua phrong dn sft dltng hgi nhuQn sau thud ndm 2022

Dai hQi de th6ng qua phuong 6n sri dUng lcr-r nhuAn sau thu6 ndm2022 cria C6ng ty theo Td trinh
ctra HDQT.

Qrryet tiinh ndy duqc Dqi hQi th6ng qua vdi sd phi6u biAu quyAt tuin thdnh ld 39.993.622 phiiSu,

chi€m gg,\3ok t\ng si5 phi\u biAu quyet c*a cd ddng dw h4p.

6. Thilng qua vipc lya chgn tlon v! ki6m turin Bdo crio tdi chinh ndm 2023 crta COng ty

Dai h$i d5 th6ng qua viQc riy quy6n cho HDQT i16 lUa chon vi ky ktit Hgrp d6ng dlch vu so6t x6t
vd ki6m to6n B6o c6o tdi chinh ndrr-2023 cua Cdng ty.

Quyil dlnh ndy iluqc Eqi hQi thing qua vdi s6 phiAu biAu quy* fin thdnh ld 40.060.7j9 phiAu,
chiiim 100% ting si5 phiAu biAu quyCt cila c6 d6ng d1r h4p.

7. Thilng qua viQc phA duyQt kii hogch thil lao cho HDQT ndm 2023

Dai hQi it6 th6ng qua viQc viQc phO duyQt kti ho4ch thir lao cho HDQT nim 2023 theo Td trinh
ctia HDQT.

QuyAt dinh ndy iluqc Dsi hQi th6ng qua vdi s6 phi€u biAu quyAt tun thdnh ld 39.993.622 phiAu,
chiiim 99,53% ting s6 phiAu biAu quylt cilo c6 ding dar hpp.

8. Thilng qua bdo cdo vi viQc thyc hiQn phdt hdnh cd phiifu dd ta cd tftc ndm 2021 vd kif
hogch phdt hdnh cO phidu tr,fi cO abc ndm 2022 cfia COng ly

Dai hQi da th6ng qua biio c6o v0 viQc thgc hiQn ph6t hanh cO phii5u dC tra c6 ttic ndm202l vd k6

ho4ch ph6t hanh c6 phitiu tri cO tr?c nim 2022 cinC6ng ty theo To trinh cira HDQT.



QuyAt dinh ndy duqc Dqi hQi th6ng qua vdi sii phi€u brAu quy& fin thdnh ld 3g.458.247 phidu,
chiAm 98,49% tiing sii phi€u bidu quyet ct)a c6 d6ng dW h4p.

9. Thilng qua viQc mi6n nhiQm vd bdu bO sung thdnh viAn HQi itiing qudn tri itQc lQp

Dai hQi <t5 th6ng qua viQc mi6n nhiQm vd bdu b6 sung thanh vi6n HDeT <I6c l6p cria c6ng ty
nhiQm ky 2020-2025 theo Td trinh cria Hgi d6ng quan tr!.

Quyiit dinh ndy iluqc Dqi hQi thdng qua vdi s6.phiau bi€u quyiit tdn thdnh td 39.525.364 phiiiu,
chidm 98,66 % tilng sii phiAu Ueu qiyiit crta cd d6ng dU hep

10. Bdu bo sung thdnh viin HDer itQc rQp nhiQm ry 2020-202s cfia c6ng ty
Crn cri kdt qu6 ki6m phi6u vd Quy chti opi hQi, Dpi hQi il6ng co d6ng dd bAu b6 sung thanh vi6n
HDQT ttQc l{p nhiQm ky 2020-2025 cinc6ng ty voi ktit qu6 nhu sau:

STT Ho vd t6n so cvnqo/cccD 36 phi6u bAu

1 LO Tu6n 0t243779t 40.060.739

NhiQm kj cria thanh vi6n HDQT tIQc lQp n6u tr6n ld te ttr ngdy hgp rlai h6i OOng cO AOng
(1710312023) diSn h6t nhiQm kj cua HDeT duong nhiQm.

vr.rHoNG QUA BrEN nAN Hgr vA BE MAC DAr HQr
Bi6n ban ndy dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng thuong ni6n ndm 2023 cira C6ng ty C6 pnan oia oc
FIRST REAL thdng qua todur vdn t4i Dai hQi v6i tf lO tan thanh ld, t}Ooi t6ng s6 phiriu bi6u
quytit cta ciic c6 d6ng dU hqp.

Cdn cri vd Bi€n b6n ndy, Chn tfch HDQT C6ng ty c6 tr6ch nhiQm thay m{t Dai hQi d6ng c6
<l6ng ban hanh Nghi quy6t cira D4i h$i <t6ng cO d6ng theo quy dinh cira ph6p luat va OiCu te
C6ng ty.

Chri tqa Eai hQi vd Thu kf Dai hQi cam t6t ti6n it6i chiu tr6ch nhiQm ve tinh trung thpc, chinh
x6c vd <tAy <tir cira Bi6n ban ndy.

CuQc hqp Epi hQi it6ng c6 tl6ng thudrng niOn ndm 2023 cinC6ng ty ktit thric vdo I1h45, cirng
ngey.

Thu ky ilai hQi

/av
Nguy6n Th! Qulnh Ly

)
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coxc rY co pnAN

DIA 0c rmsr REAL

ceNG HoA xA Hgr cHU Ncnil vrET NAM

DQc lap - Tq do - H4nh phric

Sd : 0 t / 2023/FIRA{Q-DHDCD Oa N&ng, ngdy 17 thdng 03 ndm 2023

NGHI QUYET
DAr Her DoNG co DONG rHrICI\G NrtN uAu zozs

cONc rY co pnAx DIA Oc FrRST REAL
*** ****

Cin crfr viro:

- Luqt Doanh nghiQp sii sotzozotgnt4 duqc euiSc hQi th6ng qua ngdy 17/6/2020;
- otiu lQ tii ch*c vd hoqt dQng ctia c6ng ty c6 phin Dia 6c First Real;
- BiAn bdn hqp Eqi hli d6ng cO dOng thudng niAn ndm 2023 COng ty cO phdn Dia 6c First Reql

ngdy l7/03/2023.

QUYET NGH[:

Didu 1..Th6ng qua 86o cr{o cria HQi rldng quf,n tri vd hopt ilQng nilm2022

NQi dung 86o c6o rtucy. c dinh kdm theo Nghi quytit ndy.

Didu 2. Th6ng qua 86o c6o hoSt tlQng cia thinh vi6n HQi ddng quin tri dQc lgp trong 0y
ban ki6m toinndm2022

NQi dung 86o ciio duo. c dinh kdm theo Ngh! quytit ndy.

Didu 3. Th6ng qua 86o c6o cfia Ban T6ng Gi6m rISc vd tinh hinh ho4t ilQng kinh doanh niim
2022vhk6 holch nilm2023

NQi dung 86o c6o duqc dinh kdm theo Nghiquytlt ndy.

Didu 4. Th6ng qua 86o crio Tiri chinh ndm2022dfl rrugc ki6m to6n

N6i dung 86o c5o dugc rlinh kdm theo Ngh! quytit ndy.

Didu 5. Th6ng qua phuong 6n sfr d+ng tgi nhufn sau thu6 ndm2022

NQi dung Phucrng iin dugc dinh kdm theo Nghiquyi5t nay

Didu 6. Thong qua viQc Lga chgn rlcrn vi ki6m to6n BCTC nrm 2023

NQi dung cp thr5 dugc dinh kdm theo Nghi quyOt ndy

Didu 7. Th6ng qua viQc ph6 duyQt k6 hoach thi lao cho HDer nilm2023

NQi dung cU th6 dugc dinh kdm theo Nghi quy6t niy
Di6u 8. Th6ng qua b6o c6o vd viQc thgc hiQn phrlt hinh cd phi6u O6 tra c6 trfrc nlm 2021 vi
k6 hoSch phft hirnh c6 phi6u tri cd trfrc nim 2022 crtaCdng ty

NQi dung cU th6 dugc dinh kdm theo Nghi quytit ndy

Didu 9. Thdng qua viQc mi6n nhiQm vir bAu b6 sung thirnh vi0n HQi ddng quin tri iIQc lgp
NQi dung cu the dugc dinh kdm theo Nghi quyiSt ndy

ffi



Didu 10. BAu b6 sung thinh viOn HQi tl6ng quin tri iIQc tgp nhigm k) 2020-

Dai hQi rlong c6 <t6ng rt6 bAu b6 sung thanh vi6n HDQT dOc lOp nhi0m ky 2020-:
ty voi t<6t qua nhu sau:

NhiQm k) cria thanh vi6n HDer <I0c lfp nOu tr6n li tc tir ngdy hgp dai hOi
(1710312023) <l6n h6t nhiQm kj,cria HEeT ducrng nhiQm.

Didu 10. HiQu lgc thi hdrnh

Nghi quy6t ney de dugc D4i hQi <r6ng c6 d6ng thucmg ni6n ndm 2023 cinc6ng
FIRST REAL th6ng qua ngdy 1710312023 vd c6 hiQu luc k6 tri ngdy kf.
HQi tl6ng quan tri vd Ban dicu hanh c6ng ty c6 ph0n Dia 6c First Real c6 tr6ch
thgc hiQn Nghi quytit niy.

5 cua C0ng

ng cO d6ng

CP Dia 6c

t6 chric

Noi nhdn:

- Lru TCHC

- Nhw Diiu 10

,LTM. HQr DoNG CO O6X

HDQT

ANH TUAN

012437791
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cONc Ty co puAN

DIA OC FIRST REAL
ceNG HoA xA ugl cHU NcHia vrpr NAM

DQc lgp - Tg do - H4nh phric

sa : 0,1 t zoz3 /B c-HDer-FrR Dd Ndng, ngdy t7 thdng 3 nam 202J

BAo CAo HoAT DQNG CUA HQI DoNG QUAN TRI
T4I DAI HQI DONG CO OONC THTIONG NTEN NAM 2023

Kinh thua: euf c6 d6ng C6ng ty c6 phin Dia 6c First Rear
Thuc hiOn crlc nhiQm w va quydn h4n cria HQid6ng Qudn tri(HDeT) duoc quy dinh tai Ei6u

lQ Cdng ty vd Luqt Doanh nghiQp, HDQT C6ng ty CP Dia 6c First Real xin tran trpng brio crio D4i
hQi d6ng co dong (DHDCD) ve ho4t dQng crJra HDer trong ndm 2022,r..t qrJeia,11:r, *;;6;
aoi voi Ban T6ng gi6m <I6c vd mpc ti6u, dlnh hucrng ho4t ttQng ndm2023nhu sau:
1. 86o crlo vd hoSt rlQng cria HDeT

Trong n6m tdi chinh 2022, HQi tt6ng quin tri cria C6ng ty dd duy tri hoat dQng theo dfing quy
dfnh cta Di6u lQ vd quy dinh cria phrip lupt vdi s6 thenh vien ld 05 nguoi go, 0[s *r"ra" orn
Tu6n (Chri tich HQi d6ng quin tri),6ng Hd Thdn Th[c Ludn, 6ng Nguyen Thc Trung, bd phan Thi
CAm Thanh vd 6ng Thdn Hd Ntrdt rnong, trong d6 c6 02 thdnh vi6n kh6ng tham gia <li6u hdnh vd
03 thdnh vi6n tham gia rliOu hdnh.

HQ.i d6ng qu6n tri da t6 chfc c6c cuQc hgp theo ilfnh k! hdng qu;f vd d6t xuAt Ei5 dua ra hoach
dlnh chi6n lusc vd trir5n khai nhirng quytit a6tr ticn quan di5n r,oit aOne Lirr, j""u, .r, ar", ,r.
HQid6ng quin trithuong xuy6n chi d4o Ban di6u hdnh vd c6c C6ng ty con tri6n khai thpc hLQn ding
vd hiQu qud c6c Ngh! quy6t cria D4i hqi d6ng c6 d6ng vd H6i aOng quan trl di ban hdnh v6 c6c lint
wc ho4t dQng cua C6ng ty, ddm bao phu hqp v6i quy dlnh cua phrip lu4t hiQn hdnh. Theo d6, trong
ndm2022, HQi d6ng quan trid6 chi dpo vd gi6m s6t c6c nQi dung sau:

- Dua ra chi6n lugc phu hgp, linh ho4t trong Uoi cann kinh tc vi m6 c6 nhi6u bi6n ctQng phfc
t4p do Anh huong tt dich Covid - 19. D6ng thoi, dua ra nh&ng chi d4o, du hao ,C tilt,'t,int,
kinh tii sau covid vd c6 nhirng gi6i phdp nhim phrit tritin kini doanh .o* ir* jr;il ;;;
chinh c[ra C6ng ty;

- Chi d4o' hodn thenh, nQp vd c6ng b6 thdng tin dring thoi h4n 86o c6o tdi c[rinh nlm 2021
<la kitim to6n vd Brio c6o thuong ni6n 2021, 86o cdo tdi chinh c6c quy, Bap c6o tdi chfnh
b6n ni6n 2022 da soiit x6t; 86o c6o qudn tri C6ng ty ndm202l vir 86o c6o q[u6n tri C6ng ry
6 thangl2022; C6ng b6 th6ng tin cdc sg kiQn b6t thuong theo quy dlnh cua pnap tuu,, 

e r

- Hodn thenh kti ho4ch chdo b6n c6 phitiu ra c6ng chring cflng nhu ph6t hdnh c6 phi6u tr6 c6
tric dd dugc DHDCD th6ng qua ndm 2021. Qua d6, mang Iqi cho C6ng ty 4gu6n tdichinh
d6i ddo aC aap img muc ti6u kinh doanh trong ndm cfrng nhu gidi toa duqa bdi to6n thi6u
hqt ngu6n v6n md nhidu c6ng ty B6t dQng san urac dang gflp phdi;

- T6 chric thdnh c6ng cuQc hqp Dai hQi d6ng c6 dong thuong ni6n n6m 2022theodfing quy
dlnh vdo ngdy 30/06 t2022;

6)al
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- Girim srit viQc thUc hi0n vd hodn thdnh k6 ho4ch kinh doanh ndm2022,thgc hiQn k6 hoach
dAu tu c6c dy 6n vd kii ho4ch du ki6n ph6n ph6i lqi nhan ndm 2021 d6 dusc Dpi hQi d6ng
c6 d6ng ndm2022 th6ng qua;

- Nghidn cuu, tri6n khai c6c Dy 6n mdic6 tiAm n5ng. Trong n6m2022,HDeT cta C6ng ty
dE chi dao vd thyc hiQn thanh cdng vi€c mua vd phdn ph6i thanh cong cdc ,a, pn6, .,iu
Du 6n Khu ddn cu The Trident City, mang l4i doanh thu vd loi nhupn 6n dinh cho COng ty
trong b6icinh thitrucmg chung gAp nhiCu kh6 kh6n.

- Xdy dgng v6n h6a doanh nghiQp, ndng cao hiQu qui quin tri, rtidu hdnh doanh nghiQp.
- Gi6m srit viQc thuc hign c6c Nghi quy6t cira HQi d6ng qudn trl vd D4i hQi d6ng c6 d6ng <16

ban hdnh, kiiSm tra ho?t dQng di6u hdnh cfra Ban Gie; d6c trong ciic ho4t kinh doanh; Girim
s6t ho4t dQng quin l;i cua Ban gi6m d6c nhim ndng cao hiQu qud ho4r dQng kinh doanh vd
hodn thdnh c6c chi ti6u ki5 ho4ch dua ra.

Trong ndm2022, C6ng ty da dAy m4nh c6ng t6c tinh ggn b6 mdy, ph6n b6 ngu6n luc hqp lli
dti tfn deng t6i da d6ng g6p cria m5i thanh vicn u[i d6ng qu6n trl. Tu d6 cring .o tiil., r,ie, qri ..i.
ho4t dQng ki6m sorit cria HQi d6ng quin tri, d6m b6o ciic nguy6n t6c qu6n t.ilnung duqc 6p dung
trdn todn HQ th6ng Cdng ty vd ciic C6ng ty con.

BQ phan quan hg c6 d6ng cira C6ng ty tti duy tri nhirng ho4t dQng thi6t thyc vd n6 lgc cao
trong vi6c cung cAp th6ng tin cho c6 d6ng vd Nhd diu tu.
2. Tht lao cfia HQi tldng quin tri, t6ng gi6m d6c vi c6c nguli quin tf khdc

- Trong ndm2022, c6ng ty dE thpc hign vigc chi tri ti6n thu lao cho c6c thdnh vi€n HDeT theo
ching nQi dung Nghiquytit Dai hQi d6ng c6 d6ng thucrng ni6n 2022,cp th6 muc thu lao chi trd
aoi voi mdi thann vi6n HDQT ld 5 triQu d6ngTnguorl*ang. Tirin thu lao duoc chi trd hdng
th6ng vd du-o. c chi tri tuong ung vdi thoi gian ddm nhiQm vi tri cria trmg thdnh vi6n.

- Ti6n ly*g cua T6ng gi6m d6c vd nguoi quin ly kh6c trong ndm 2022 (kh6ng bao g6m thu
lao ki6m nhiQm chric danh thanh vi6n HDer nhu n6u tr6n) Ju th6 nhu sau:

+ T6ng gi6m <t6c: 862 triQu d6ng/ndm

+ Ph6 t6ng gi6m d6c: 966,5 triQu d6ng/n6m

+ Gi6m d6c tdichinh: 775 triQud6ng/n6m
3. 86o c6o v6 ho4t ilQng cria thirnh vi6n HQi tldng quin tri iIQc tgp vi k6t qui d6nh gii cria

thirnh viOn dQc lgp vd ho4t rlQng cta HQi ddng qu6n tri
Trong ndm 2022, HDQT c6 tdt cA 05 thdnh vi6n, trong d6, c6 0l thdnh vi6n rlQc l4p. Todn
b0 thnnh vi€n HDQT tham gia tich cyc vdo c6c ho4t dQng hoach dinh, kitlm sorit tu6n thri,
phdn biQn chi6n lugc vi t16m b6o ttit ctic th6ng lQ quin tr! c6ng ty chu6n mr,rc.

D6ng thoi, First Real cfrng tl5 thpc hiQn viQc b6 nhiQm rech biet cfrng nhu ph6n r6ch quydn
^Agifia.tong gi6m il6c vd Cht tich HDQT, dim b6o tinh tudn thri quy dinh v6 quin rri c6ng

ty.

3.1. VA viQc t6 chri.c cdc cuQc hgp HDeT
' Cic cuQc hqp ctra HDQT di duo. c triQu t4p vd thuc hiQn voi llch trinh cp th6, chuAn bi tdi li6u

chu d6o, theo dring quy ilinh ph6p luat. NQi dung ciic cuQc hgp clugc cric thdnh vi6n HDeT



th6o lu4n, ph6n biQn, d6nh giri dAy dfi vd c6n trqng d6 dua ra nhfrng dlnh hu6ng, gi6iph6p t6t
nh6t cho C6ng ty.

- Cdc vAn dC li0n quan <l6n chitin lu-o. c kinh doanh, chi6n lugc tdi chinh, van h6a doanh nghiQp,
xdy dgng hQ th6ng quAn 11i... dAu ducv. c thio lu{n, ki6m so6t mQt c6ch chAt chc gita HDeT vd
Ban T6ng gi6m d6c ("Ban TGD"). Quii trinh thuc thi ho4t dQng cua Cdng ty duqc di6n ra theo
quy chti ph6n quy6n rd rdng, lu6n dugc phdn tich, nhpn diQn rti ro mQt c6ch kip thoi nham
<ldm bio sp 6n dinh, an todn, tudn thri theo quy dinh cria ph6p lupt cflng nhu dat duqc k6 hoqch
do HDQT vd DHDCD thuong ni6n cl6 d6 ra.

- Circ dAu tu cho chi6n luo. c mdi ddu duqc nghidn ctru ttQc l6p, c6 cd sd khoa hgc vd phin biQn
trong HDQT vd v6i Ban TGD.

3.2. Va viQc gir{m s{t tl5i vfi holt dQng cria Ban TGD
- VA t6ng thti, HDQT dd thlrc hien t6t c6ng t6c gi6m s6t aoi voi Ban TGD, ddm b6o ho4t dQng

cira C6ng ty lu6n tluo. c ki6m so6t ch{t chc d6 di dring dlnh hu6ng chiiln lugc vd di6u chinh c6l
quyi5t dinh klp thdi khi thpc ti6n y6u cAu.

' Circ thdnh vi6n HDQT git c6c chuc danh trong Ban TGD da thuong xuy6n tham dp c6c cuQc
hqp dinh k! vd b6t thuong cira Ban TGD. C6c quytit s6ch c[ra Ban TGE dugc phdn tich, phAn
biQn vd tham v6n tt HEQT nhim c6 ciic gidi ph6p tOi uu cho loi ich cua C6ng ty. eua d6,
HDQT ludn n6m rO tinh hinh hoat d6ng cira Cdng ty cfrng nhu dugc c4p nhat nha;h nf,6t cac
y6u cAu tu thpc t6.

- HDQT d4c bigt quan tdm di5n c6c gidi ph6p quin tri rti ro, nhim h6 trq ban didu hdnh nh4n
diQn s6m c6c v6n <16 vd girip c6ng ty duy tri tinh bdn virng, 6n dlnh trong ho4t d6ng, bao vQ
lqi ich c[ra nhd dAu tu.

3.3. Ddnh gi6 chung ho4t rlQng cria HQi tldng quin tri
- Theo kC hoach ho4t dQng cta HEQT, c6c c6ng viQc cria HEQT d5 thr,rc hiQn trong ndm2022

tdp trung dring theo Nghiquy6t cira DHDCD dA ra vi tu6n thri Di6u lQ c6ng ty, euy ch6 qudn
trinQi b0 vd c6c th6ng lQ chuAn myc quin trl C6ng ty.

- rdt cd thdnh vi6n HDQT, c6 tinh thAn tr6ch nhiQm cao, c6 tinh chuyen nghiQp cao, 16 rdng v6
tr6ch nhiQm duo. c phdn c6ng trong viQc b6o vQ lqi ich cua C6ng ty vd cAn trQng trong viQc thyc
hiQn vaitro cria minh.

- HDQT da dO xu6t nhi6u gi6i ph6p hi6u qu6, kip thoi dC gifp Ban TGD vucrt qua mQt s6 th6ch
thfc trong qu6 trinh vqn hdnh C6ng ty, thyc hiQn t6t viQc girim s6t vd kiem so6t it6 ddm bio
ti6u chi tudn tht ph6p luat dugc C6ng ty tuyQt dOi tOn trgng.

' HDQT dd lSnh dao vd quin l;i C6ng ty hodn thdnh c6c chi ti6u tdng tru0ng vd lqi nhu4n cta
ndm2022, thyc hign t6t nghia vU ttOiv6i ngdn s6ch Nhd nudc, mang lai hiQu qui cao cho c6
d6ng vd thu nh4p 6n dinh cho nguoi lao dQng. HDQT dd tham gia cing Ban TGD tri6n khai
c6c hoat dQng vin hod b6n Wng crJra doanh nghiQp. Th6ng qua phucrng ph6p ho4t dQng hiQu
qu6, s6ng t4o, HDQT ttd thyc hiQn t6t vai tro d6ng hdnh xdy dpng citc giit tri bdn virng cho
C6ng ty.
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4. Bio c6o vd ho4t rlgng cria uy ban ki6m todn trqc thuQc HQi tldng qu6n tri
Trong ndm2022, Uy ban ticm tlan du-o. c thdnh lap ilao g6m 02'theni"r[n aa thuc hiqn t6t vai tro
cta minh theo quy tllnh cua ph6p lupt vd quy ch6 ho4t dQng crJra uy ban ki6m to6n cp thii nhu sau:

- Xdy dgng vd trinh ban hdnh Quy chii Uy ban ki6m to6n truc thuQc Hgi d6ng quin trlc6ng ty.- D6nh gi6 tinh hinh thuc hiOn k6 hoach kinh doanh, quy dinh, chinh s6ch cta c6ng ty.
- Ki6m tra d6nh gi5 viQc tudn tht quy trinh, quy dinh, chinh stich vd chu6n mgc k6 to6n.
- Xem x6t s6 s6ch ki5 to6n, c6c brio c60 tdi chinh ndm2o22.
- Kitim tra viQc tudn thir c6c quy ttinh cta Phdp luat vd Dieu lQ c6ng ty, tinh hinh thgc hiQn cric

Ngh!quy6t ctra Dai hQi ct6ng c6 d6ng va Nghi quytit cria HQi oonJ quan tri.
S. K6t qui girim s6t tISi v6i Ban T6ng girim ddc

- Ban T6ng girim ddc tla hodn thdnh nhiQm vu trong ndm 2022,thgc hiQn t6t vai tro di6u hdnh
ho?t rlQng kinh doanh cira c6ng ty theo ihing dlnh hucrng cria Dai hQi d6ng c6 d6ng 

"a.niia"cria H$i il6ng quan trf, ddng thoi n6 lyc di5 hodn thdnh kZ hoach da aa ,u. r.ng quri trinh di6u
hdnh, Ban T6ng gi6m d6c da tudn thri dring phdn c6p quan tritaioicu 16, c6c euv chc quan tri
nOi b0 c6ng ty cfrng nhu c6c Nghiquy6t, chi d4o cira HQi d6ng qu6n tri.

- HQi d6ng qudn tri tt6nh gi| cao Ban T6ng gi6m <t6c trong m6t s6 uu di6m n6i bft nhu sau:
+ DAn dit, qu6n l)' d0i ngfr thgc thi vd theo ddi, d6nh gi6 c6c hoat dQng kinh doanh ctia

c6ng ty s6t sao, linh ho4t thich ung v6i bi0n dQng cria thi truong.+ C6 dc xu6t, kitln nghi kip thoi cho HQid6ng quin trigirip ho4t <lQng kinh donah didtng
huong, dirng ph6p lu4t vd it4t hiQu qu6 nhu chi ti6u dr hoach dinh.+ Nhan thric rd tAm quan trgng cfra ngu6n nh6n lgc dC c6 sg dAu tu phrit tri6n con nguoi
kh6ng chi cho nhu cau hiQn tai md cdn chu6n bl cho tuong rai.+ Chri trgng ph6t tri6n vdn h6a doanh nghi6p, tqo n6n rg t<cinoi vd b6n sic ri6ng cta C6ng
Iy.

+ Thgc hi€n dAy dt nghia vq vdi nguoi lao dQng, nghia w nop thu6 vd trrich nhiem voi
cQng ddng.

- Nhin chung vdi n[ng lpc, kinh nghiQm vd tri tuQ cira ttmg rhdnh vi6n thi ch6t hqng hoqt dQng
cria Ban T6ng gi6m d6c ngdy cdng dugc ndng cao, tao ra m6i trucmg ldm viQc n6ng d6ng, ph6t
huy stic m4nh tap thd dodn k6t, s6ng tao trong vi6c dua ra nhiAu quy6t sdch it6p ring kip thoi
mgi y6u cAu trong ho4t tlQng s6n xu6t kinh doanh cta C6ng ty.

6' Cic giao dich gifra c6ng ty, cdng ty con, c6ng fy khdc do C6ng ty nim quy6n ki6m so:lt tren
50oh trb l6n v6n Di6u IQ v6'i thirnh vi6n HQi ddng quin tri vir nhirng ngucri c6 li6n quan cria
thinh vi6n d6; giao dich giila C6ng ty vdi cdng ty trong d6 thirnh vian HQi a6rg quan t4 u
thirnh vi0n sdng l$p hoflc li nguoi quin g doanh nghiQp trong thdi gian 03 ntm gin ni6t
tru6c thli tli6m giao dich
C6c giao dich c6 li6n quan nhu n6u tr6n (n6u c6) dugc tn6 nign rtAy rlu tr6n 86o crio tdichinh c[ra
c6ng ty vd dugc c6ng b6 ttrong tin dAy dri theo quy rlinh cira ph6p luat.

7. Mgc ti6u vi k6 hoSch ho4t ilQng ndm 2023
Dua trdn tinh hinh hiQn t4i, HDQT C6ng ty sE ting cucrng chi dao, quin l;f, giiim s6t d6i voi Ban
T6ng Gi6m d6c rte hodn thdnh c6c c6ngt6c, t<ti troactr cria cong ty nhu sau:
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First Real sE ti6p tpc c6 ging duy tri v! th6 h mQt trong nhirng don vl kinh doanh b6t d$ng
sdn hdng dAu tai thl truong Dd NEng, mi6n Trung, d6n dAu nhu cAu cua Kh6ch hdng vd ti€n
phong t4o ra nhirng xu huong moi, g6p phAn dinh hinh vd ndng cao ti6u chuAn s6ng cua nuoi

ddn khu v.uc Dd Ning, mi6n Trung.

Trong ndm2023, First Real s0 tpp trung tim ki6m, phrit tritin qu! d6t vd titip tyc tri6n khai
thuc hien c6c Dy 6n tr6n c6c Qu! il6t ma C6ng ty dang so hiru. Ngodi ra, d6i voi nhirng Du
6n khdng phu hqp vdi chii5n hgc kinh doanh cta Cdng ty, Cdng ty cfrng c6 th€ co cAu dd

b6r/chuylSn nhuqng cho <l6i tic kh6c;

Ngodi hoat dQng kinh doanh bAt agng sAn, vdi sy phr;c h6i cria du llch sau d4i dich Covid,
HEQT C6ng ty cfrng c6 thiS nghiCn cuu, dAu tu ngu6n v6n trong pham vi cho phdp d6 dAu tu
vdo nhfrng linh vpc/ngdnh nghA c6 li6n quan d6n du lich trdn quan ditim phni mang t6i lqi
nhu4n tdt cho cO d6ng vd C6ng ty.

D6ng thdi, HDQT Cdng ty cfing dang nghidn cuu, xric ti6n hqp t6c vdi mQt s6 t6 chuc/tlon
vi c6 kinh nghiQm vd c6 ndng lqc t6t d6 cung dAu tu vdo linh v.uc y t6. V6i mpc ti6u d6p ung
nhu cAu kh6m, chira bQnh vd ch6m s6c sric khoe ngdy cdng cao cria nguoi ddn, C6ng ty
hucrng toi mgc ti6u sE dAu tu hQ th6ng bQnh vi6n, phong kh6m, khu nghidudng c6 ch6t luong
qu6c t6, d4c biQt t4i nhirng clia di6m thuQc hoac gdn voi nhirng khu v.uc C6ng ty dAu tu/kinh
doanh.

Trudc mit, C6ng ty dd it4t du-o. c nhirng thoa thuQn cAn thi6t v6i mQt sO OOi t6c lcrn, c6 du uy

tin, kinh nghiQm vd ning luc d6 hqp t6c dAu tu vd dang dAy m4nh ti6n hdnh c6c thu tpc cAn

thi6t ilC dAu tu dy 6n benh vien ti6u chuAn quOc t6 tpi thinh ph6 Tam K! - Qunng Nam, quy
m6 500 giudng, t4p trung chri ytiu vdo cdc chuydn khoa s6n, nhi, 16o khoa vd hQ thdng c6c

phong kh6m da khoa v9 tinh. Du kii5n c6 th6 khoi c6ng quy IY/2023 vd cti vdo hoat d6ng
khoing cu6i nam 2025.

Dd ra cdc dlnh huong ph6t tri6n trong ho4t d6ng s6n xu6t kinh doanh cua C6ng ty:

+ C6ng ty chri trQng ph6t tri6n m?ng luoi phdn ptrOi vOi c6c sirn li6n k6t, c6c doanh

nghiQp m6i gi6i o du6i c6c dia phucrng. Chinh sdch ndy girip c6ng ty ti€t gidm c6c

kho6n chi phi cO dlnh, chi phi quin lli doanh nghiQp trong v4n hdnh. Vdi c6c sdn

truydn th6ng vd c6c ctQi m6i gi6i, n6u ho4t dQng kh6ng hi6u qui, C6ng ty sE ti6n hdnh

ph6n t6ch vir s6t nh6p v6i c6c don vi khdc.

+ Ting cuong kiiSm so6t ngudn cung c6c dg 6n tl6ng thoi cO ging t6i da thu h6i cric

kho6n c6ng ng con tdn tai cria C6ng ty

+ Ti6p tpc dAy m4nh, tdng cuong quan hQ hqp t6c bdn virng v6i cdc cht dAu tu dti duy

tri lugng sin phAm bdt dQng s6n du-o. c phdn ph6i ch6t luqng vd 6n dlnh.

+ C6ng ty dAy manh ho4t dQng dAu tu, g6p v6n vdi chtr dAu tu d6 mua dr,r 6n. DOng

hdnh ph6t trirSn dU 6n cung v6i chu dAu tu tir hic dg 6n bat dAu trii3n khai girip C6ng,:.
ty c6 ngu6n cung dg 6n d6i ddo.

+ Diro tqo, UOlauOng c6n bQ c6ng nhdn vi6n c6 trinh dQ chuy6n m6n cao, ndng dQng,

s6ng t4o vd ty chri, ph6t huy ttuqc h6t ndng lgc crha bAn thdn trong c6ng vi6c, c6ng
hi6n htit minh vi C6ng ty.
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+ XAy dgng v[n h6a doanh nghiQp, t4o cho ngudi lao dQng nidm tin, ni6m tu hdo vd tr,r
gi6c gilnquy6n lgicira minh v6iquy6n lgicria C6ng ty. Quan t6m d6n aoi sOng nguoi
lao dQng, cii ciich cfrti Aq ti6n hong, thuong cho nguoi lao clQng gin vdi frigulua
thyc hign c6ng viQc.

Kfnh thua Quy vi C6 d6ng, trOn tl6y ld b6o c6o hopt dQng c0a HDeT C6ng ty Cp Dia 6c First
Real, kinh trinh D4i hQi rl6ng C6 rt6ng th6ng qua.

Tr6n trgng./.
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s6 : Ulzoz3lBC-HDer-Fr R Dd Ndng, ngay

nAo cAo HoAT DQNG CUA THANH 
'IEN 

HQI DoNG QUAN TRJ
xnr euA oANu crA cua rHANH vmN Hgi ooNc oiAN rnf

HoAr D9NG cuA Her DoNG euAN rry xAu zoiz

Thdnh vi6n HQi d6ng qu6n tri (.,HDeT,,) dQc lap C6ng
("First Real") bin ci. ho4t dQng vd k6t qud drinh giri cta thanh
v6 ho4t dQng cira h6id6ng qu6n trlc6ng ty ndm2022nhu sau:

Trong ndm 2022, HDer c6 t6t ca 05 thanh vi6n, trong do, c6 0l thdnh ,

Todn bQ thdnh vi6n HDer tham gia tich cgc vdo c6c hoat rtQng hopch dinh, ki
thrl, phdn biQn chi6n luoc vd dam b6o t6t c6c th6ng lQ quan tricdng ty chudn

D6ng thoi, First Real cfrng dd thgc hiQn viQc b6 nhiQm tach biQt giira-16
vd chir tich HDQT, d6m bio tinh tu6n tht quy rtinh vd quin rri c6ng ty.

l. VA viQc tii chri'c cric cuQc hgp HDeT
- c6c cuQc hgp cria HEer d6 du-o. c triQu tpp vir thyc hi6n voi lich trinh cp

tai liQu chu d6o, theo dtng quy dinh ph6p ruqt. NQi dung c6c cuQc hgp dugc
HDQT thdo lufln, phdn biQn, ddnh gi6 rriy dn vd c6n trgng <16 dua ra nhirng di
ph6p t6t nhdrt cho C6ng ty.

cONc ry cO pHAN

DIA OC FIRST REAL

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA

DQc l3p - I'rp do - HSnh ph

ty c6 phAn Dia
vi6n hQi d6ng q

- Circ vdrn dC li6n quan d6n chitln luo. c kinh doanh, chi6n lugc tdi chinh,
nghiQp, xdy dung hQ th6ng qu6n 1f... d6u du-o.c thao lufln, ki6m sorit mgt crich
HDQT vd Ban T6ng gi6m ddc ("Ban TGD"). eu6 trinh thgc thi hoat dQng cira
di6n ra.theo quy chi5 phdn quy6n 16 rdng, lu6n duoc ph6n tich, nhan diQn rui ro
thoi nhim dam b6o sg 6n ilinh, an todn, tudn thu theo quy dinh cua phrip lu4t cfrng
k6 ho4ch do HDQT vd DHDCD thucrng ni6n dd d€ ra.

- c6c dAu tu cho chi6n lugc moi d6u duo. c nghi6n cuu dQc l6p, c6 co sd
phdn biQn trong HDQT vd voi Ban TGD.

2. Va vigc girim srit tl6i vfi ho4r tlQng cria Ban TGD
- vc t6ng th6, HDer il6 thgc hiQn t6t c6ng tiic giiim sat o6ivoi Ban TGD,

dQng cua cdng ty lu6n dugc ki6m sorit chflt ch6 d6 oi otrng dinh hu6ng chi6n lugc
cdc quy6t dinh kfp thoi khithgc ti6n y6u cAu.

- c6c thdnh vi6n HDer gifi c6c chuc danh trong Ban TGD da thuong xu
cdc cu6c hqp dfnh kj, vd b6t thuong cua Ban TGD. cric quyrit siich cia gan Tct
tich, phin biQn va tham v6n tu HEer nhim c6 circ giiti ph6p t6i uu cho lgi ich
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Qua d6, HDQT lu6n nim 16 rinh hinh ho4t dQrg ctia c6ng ry cfrng nhu dugc
nhAt cac ydu cAu tu thgc tiS.

- HDQT d4c bidt quan t6m d6n cdc gi6i phrip qu6n tri rui ro, nham hd trq
nhan diQn som ciic v6n d6 va girip c6ng ty duy tri rinh ben wrg, 6n dinh trong I

nhdt nhanh

di6u hdnh

dQng, bao

n trong ndm

ty, Quy ch6

i6p cao, 16

trong trong

qua mQt

soat d6 dam

vdr loi nhu6n

qud cao cho

D trien khai

t d6ng hi6u

cho C6ng

vQ lqi ich cia nha diu tu.
3. Drlnh gi6 chung ho4t itQng ctia HQi tldng quin tri
- Theo ktl hoach hopt dQng cia HDer, cdc c6ng viec cua HDer dE thgc h

2022 tQp trung dtng theo Nghi quytit ctra DHDCD dd ra vd tu6n thri Di6u 16 c6n
quin tri nQi b0 vh c6c th6ng lQ chuAn mpc qu6n trl C6ng ty.

- r6t cd thdnh vien HDer, c6 tinh thAn trdch nhiQm cao, c6 tinh chuyCn r
rhng vd tr6ch nhi6m dugc ph6n c6ng trong vi6c bao v6 lgi ich c[ra c6ng ty vd cd
vi0c thuc hi6n vai tro cua minh.

- HDQT da de xu6t nhi6u giii ph6p hiQu qua, kip thoi dti girip Ban TGD
s6 thrich thuc trong qu6 trinh v4n hdnh c6ng ty, thuc hiqn t6t viQc girim s6t vd kiiir
b6o ti6u chi tu6n thri ph6p lu4t dugc c6ng ty tuyQt d6i t6n trong.

- HDQT d6 l6nh d4o vd quan lf c6ng ty hoiin thirnh c6c chiti6u tdng rr
cua.ndm 2022, thgc hiQn t6t nghia vu aoi voi ng6n s6ch Nhd nuoc, mang lai hig
c6 d6ng vd thu nhap dn dinh cho nguoi lao dQng. HDer dE tham gia cung Ban T
c6c ho4t dQng v6n hori bdn wng cua doanh nghiQp. Th6ng qua phuong phrip
qu6, s6ng r4o, HDQT d6 thpc hiQn t6t vairro il6ng hdnh x6y dgng cac gialri ben
ty.

Trdn trong./.
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cOruc ry co puAw

DIA OC FIRST REAL

ceNG HoA xA ugr cHU NcHi,q vrET NAM
DQc lgp - Tg do - Hgnh phfc

SA : O}zoz3lBC-UBKT-FI R Oa wdng, ngdy l7 thdng 3 ndm 2023

gAo cAo cua THaNH vIEN HQI DoNG QUAN TRI DQC LAP
TRoNG UY BAN KIEM ToAN

Thanh vi6n HQi d6ng qudn tri("HDQT") dOc lap C6ng ty c6 phAn Dia oc First Real (,.First
Real") b6o ciio ho4t dQng cria Uy ban ki6m to6n trong ndm2022 nhu sau:

l. Danh s6ch thirnh vi6n ttQc tgp HQi ddng quin tri
T4i ngdy b6o c6o, co cdu thdnh vi6n HDQT cria C6ng ty c6 phAn Dia oc First Real c6 l/5
thdnh vi€n dQc lap (chiiim 20% s6luong thanh vi6n HDQT), phu hqp voi quy dinh cta
Lu6t Doanh nghiQp s(; sgtzozolQHl4 ban hdnh ngdy I 7/07t202oct6ng thoicfrng phu hqp
voi quy dinh t4i Kho6n 4 Di6u 276 Nghi dlnh 155/20204ID-Cp hudng afin r-uai Chung
khoan.

Danh s6ch thdnh vidn dQc lap HDeT nhu sau:

Hg t6n Thdi gian b6 nhiQm Chrl'c vu

Than Hd Nh6t fh6ng 22t05t2020 Thdnh vi6n d6c lap HDQT
Chrh tich Uy ban ki6m toiin

2. 8.6o c6o cria thirnh vi6n tIQc lgp HDer trong Uy ban ki6m torin
2.1. Dinh gi6 vd ho4t rlQng cria HDeT vi Ban tli6u hinh:
Thdnh vi6n dQc lap HDQT 116 thyc hign gi6m s6t hoat ilQng cua HEer vd Ban diAu
hdnh trong nrm tdi chinh 2022 trdn c6c phuong diQn cq th6 nhu sau:
o C6ng tric brio c:lo titi chinh, tinh hinh ho?t dQng, tinh hinh tiri chinh cria First

Real:

- Bao ciio tdi chinh tlu-o. c l4p vd c6ng b6 phu hqp voi chudrn mpc kti to6n vd c6c quy
rlinh cta phrip luat hien hdnh. Biio ciio tai chinh ttu-o. c l4p phdn 6nh hgp ly, trung
thgc tinh hinh tdichinh ctia C6ng ty.

- cdc ngh!quy6t, quytit dlnh dugc ban hdnh hqp 10, iltng thAm quyen vd tu6n thu ch6
dQ c6ng b6 th6ng tin d6i vdi c6ng ty ni€m ytit.

- C6ng ty ki6m to6n dugc lua chgn dAm b6o d0 tin c{y, trung thuc. tudn thir thoi han
ki6m to6n, tudn tht c6c quy dinh vA nghd nghiQp, ddm bio tfnh clQc l4p, khiich quan
khi <lua ra cdc y ki6n ki6m rodn.

- Tinh hinh tdichinh First Real ndm2022 duoc duy tri ldnh manh, voi cdc chiti6u vd
kha nang thanh to6n, co c6u von, ning luc hoat d6ng, kha n6ng sinh loi giir o muc
6n dinh vd cii thiQn so voi n6m 2021.
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o Tufin thu quy tlinh tri chrlc c6c cuQc hgp HDeT:
- Ciic cuQc hgp HDQT dd duqc trieu tap va thyc hiQn clung theo quy dinh v0 rrinh tu,

thi tuc duoc ndu t4i Di6u rQ c6ng ty. cac nQi dung trong cu6c hqp HEer dugc brio
ciio, th6o lu?n vd drinh gi6 dAy <lu trOn tinh thdn cdng khai, c6ng bang, minh b.ch
vd cAn thQn d6 dua ra nhirng rlinh hudng vd gidi pnapl6t nt 6t ctr"o C;;;,r.

- circ quy6t <linh cua HDer taic6c cuQc hgp phu hqp voi quy <linh ph6p luat, Di6u
lQ c6ng ry, euy chti qu6n trl nQi bQ c6ng ty, Nghl qryei Dai hOi rr6ng c6 d6ng
("DHDCE") thuong ni6n vd phir hqp vdi chi6n luoc duoc th6ng qua vir brio crio tai
Dai hQi d6ng c6 d6ng.

o Ho?t ttQng gi6m sit v6i Ban tlidu hirnh:
HDQT dd thqc hiQn gi6m s6t Ban diAu hdnh vd c6c crin bQ qu6n ly trong vi6c t6 chuc
thsc hiQn Nghlquytit DHDCD, viQc tri6n khaicric Nghiquy6t, erytit dirih cua HDer.
c6ng tiic di6u hdnh ho4t dQng s6n xu6t kinh doanh c0a c6ng ty, d6m b6o phu hqp voi
ciic quy dinh cta ph6p lu4t, tudn tht Di6u lQ C6ng ty nhung kh6ng ldm dnh huong d6n
tinh chu dQng, siing tqo c0a Ban cli6u hdnh.

. He th6ng ki6m sodt nQi bg vir quin lf rui ro cfia C6ng ry:
- HDQT vdr Ban di6u hdnh dI thuong xuydn brim srit di6n biiin rhi truong, dg b6o vd

dd ra c6c phucrng rin kinh doanh phu hqp nhim h4n ch6 ciic rui ro m6i lruorg, Lint
tti, lu4t phrip, rrii ro dflc thi ngdnh vir cric rrii ro khiic.

- Ban di6u hdnh c6ng ty di thgc hiQn rd sorit, b6 sung vd ban hdnh moi ciic van bdn,
bao g6m, quy chti t6 chuc vd hoat dQng c6c fnOi chuyen m6n, ciic quy rlinh li6n
quan toi hoat dQng vdn hdnh, n6ng cao hiQu qu6 cua h9 th6ng ki6m sorit nQi bQ.

- Thdnh vi6n dQc l0p HDer d5 nh4n diQn c6c quy dinh phap lu4t thay d6i c6 li6n
quan d6n ho4t dQng cta thdnh vi6n HDQT, Uy ban ki6m to6n va kiem toiin n6i b6:
tu v6n cho HDQT cilch thuc t6 chuc phu hqp voi quy ilinh phrip lu4t moi. th6ng 16

thi truong vir nhu cAu cria C6ng ty.
o Giao dich giira nguli nQi bQ, nguli c6 li6n quan cia ngudi nQi bQ vrii c6ng ry

con, c6ng fy do First Real nim quydn ki6m sorlt:
C6ng ty dd tu6n tht nhfrng quy dinh c6 li6n quan vd thAm quydn ph6 duy6t, theo d6i
vd thuy6t minh giao dich giira nguoi nQi bQ, nguoic6 li6n quan cua nguoi nQibQ, cong
ty con, c6ng ty do First Real nim quy6n ki6m sodt. Cac giao dich ndy d6 du-o. c c6ng
b6 th6ng tin theo rtring quy dinh cta ph6p luat.

2.2. B.6o cdo ho4t ttQng cfra 0y ban ki6m to6n
Ludt doanh nghiQp 2020 quy dlnh truong hqp c6ng ty kh6ng t6 chuc qudn lli vd hoat d6ng
theo m6 hinh c6 Ban ki6m so6t thi it nh6t 20% s6 thdnh vi6n HQi d6ng quin tri phdi ld
thdnh vi6n dQc lap vd phdi thdnh lap Uy ban ki6m to6n truc thudc HDQT. Cric ri€u chu6n,
di6u kiQn cria thdnh vi6n Uy ban ki6m toiin vlr chuc n6ng, nhiQm vq cua Uy ban kiem toan
duoc quy dinh tai Lu4t doanh nghiQp 2020 vd Nghi dinh 155/2020/NtD-Cp. Tr6n co so
ndy, HDQT dd th6ng qua:
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J.

+ Thdnh l6p Uy ban kitim to6n C6ng ty c6 phAn Dia Oc First Real viro ngiry
0U07t2022.

+ 86 nhiem c6c thdnh vi6n Uy ban ki6m to6n phu ho,p vdi quy dinh phrip lu4r.
+ Ban hdnh Quy ch6 hoat dong cua Uy ban ki6m toiin phu hqp voi quy dinh phap

lu4t.

' Ph6i hgp ho4t tlQng giiia UBKT vir HDer, TGD vir cr{c c6 d6ng:
UBKT tich cuc ph6i hqp voi HDer, TGD vd ciic c6 dong trong vi6c thFc hiQn cdc
nhiQm w tuan tht theo quy dinh trong quy ctrti ugrt dd du-o. c ban hdnh.

o Tht lao, chi phi ho4t il$ng vi cic lqi ich khic cfra UBKT vi tirng thirnh vion
UBKT:
Thu lao, chiphi ho4t tlQng vir cdc lqi ich khrlc cria UBKT vd timg thanh vi6n UBKT
tudn thu dtng theo quy dfnh t4i Lu4t doanh nghiQp vd Di6u lQ c6ng ty. Th6ng tin chi
titit da duoc trinh bdy t4i 86o ciio tiichinh hqp nh6t cta c6ng ry nim 2022.

Ki6n nghlcia thdnh vi6n dQc lap HDeT:
Thdnh vi6n rtQc lap HDeT 116 xu6t mQt s6 kiiin nghi nhu sau:

- C6ng ty lu6n c4p nh4t vir hodn thiQn hQ th6ng c6c vin bin qudn tri, qudn lf vd tli6u
hinh nQi b0, quy trinh ho4t dQng c6c phong/ban cira First Real nhim chu6n h6a hoat
dQng vd ndng cao hiQu qud h6 th6ng kiiSm so6t nQi bQ.

- Ban tti6u hdnh n6ng cao hon nira ch6t luqng biio c6o quin trid6 h5 trq cho qua trinh
quy6t dfnh crha HQi d6ng qudn tri.

- Tdng cudng c6c cuQc hgp giira thdnh vi6n clQc lap HDQT vd Ban didu hinh di5 n6ng
cao vai tro phin biQn cira thdnh vi6n dQc lap HDeT, t6ng tinh gi6m s6t vd giim
thi6u rui ro trong qu6 trinh di€u hdnh ho4t dQng cira C6ng ty, tich cgc trao dOitIOng
tin th6ng qua c6c cu6c hop ctfnh k) crha HDQT, cuQc hop giao ban cta Ban di6u
hdnh, cuQc hqp dQt xuAt khric (ntlu cAn thitit; dC b6m s6r tinh hinh kinh doanh. tinh
hinh tdi chinh cria C6ng ty.

Kinh trinh Dai hQi d6ng c6 d6ng xem xdt th6ng qua todn v6n Biio ciio.
Trdn trgng./.

f,
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c0Nc rY co puAN

DIA OC FIRST REAL
ceNG HoA xA ugr cHU Ncsia vrET NAM

DQc l$p - Tg do - HSnh phric

Dd Ndng, ngdy l7 thdng 3 ndm 2023

BAo CAo c0a naN ToNG GIAM DoC
TAr DAr HQr DoNG CO OoNC THTIONG NrtN NAM 2023

I. Dinh gi6 k5t qui hoSt tlQng sin xu6t kinh doanh

Nim 2021 dir bi t6c dQng nang nd cria dich Covid - l9 nhung thi truong bdrt dQng sdn vin n6ng
tu B6c d6n Nam. Budc sang ndm2022, thi trucrng duo.c dp bao sg ti6p tr;c;'n6ng" nho tfn hi6u lac
quan ctra kinh tc vi m6 vd nhu cAu vA nhd o cfra nguoi ddn vdn con r6t kin.

Tuy nhi6n, trong 6 th6ng dAu nim 2022,thitrucrng bdt dQng sin chung ki6n tr4ng thrli kgt thanh
khodn cr,rc bQ. Theo d6 ba xung luc chinh v6 tdi chinh ti€n tQ vdo b6t dQng sdn dugc kirim soiit ch[t
ch6 hcrn.

Thu nh6t, vd tin dung, theo Th6ng k6 cria Ngin hdng NhA nu6c, tinh d6n thoi clirim ngdy 3 l/5,
du ng tin dung A6i vOi llnh vyc b6t dQng sin ld 2,33 trieu ty d6ng, chi6m ty trong Z0,66oAtO-ng a,, nq
tfn dung chung dOi vOi ndn kinh tti. Du ng tin dgng linh v.uc b6t d6ng sin tap trung chri y6u ,-eo *u.
dich tu sir dpng h 1,55 triQu tj' d6ng, tdng l4,4lo/r, chi6m tj' trgng 66,3yo. Du ng tin dung v6i mpc
dich kinh doanh u6t ogng sin hon 786.000 tj'd6ng, chi6m tj,trgng 33,7yo.

Thri hai, vC trrii phi6u doanh nghiQp, sau mQt vdi su c6 ttrl trudng, trai phi6u doanh nghi6p b6t
tlQng san bi that chat. Tinh chung 6 thdngdAu ndm 2o22,quy m6 ph6t hdnh tr6i phi6u Ooa,r-t *n,C,
dat tr6n 180.000 tj'cl6ng, gi6m gAn 27%o so voi cung kj,. E6ng chri y, ho4t dQng pnat nann tral pnleu
doanh nghiQp b6t clQng sin trong qu! II titip tgc suy gi6m khi t6ng sO aqt pnat nann trong quy chi dat
l6 dgt, giim63% so vdiquy I, tuong ung vdi gi6 trigAn 8.600 t! d6ng, gidm sAu tcn79% so voi quf
truoc.

Thri ba ld v6 thud b6t dQng san, th6ng kd cua T6ng cpc Thu6 cho th6y, tinh chung trong c6 nudc,
ndm2021. s6 thu thu6 thu nhap ca nhdn tu chuy6n nhugng b6t dQng sin dpt 21.000 ti aOng, tang hon
4,9 nghin ti' il6ng (tlng 30%) so voi nlm2020. Sang nrm 2022.k6t qua thu thu6 thu nhapla nh-dn tu
chuy6n nhuong U6t Aqng s6n nhirng thring dAu ndm dqt 16,6 nghin ty dOng. tdngT3o/oso cirng kj,nam
2021. Theo mdt s6 thdng k6, gi6 U6t agng sdn o mQt s6 phdn khric vd khu wc nh6t dinh hiQn dang cao
gAp 20-25 dn thu nh?p cua nguoi ddn vd con s6 ndy cothrS vdn con ti6p tr,rc t6ng trong thoi gian toi.

Tr | - i ,A i . .- .:Tt nhirng y6u t6 ndy vi mQt s6 t6c dQng kh6c di d6n dtin tinh hinh luqng quan r6m vd giao dich
mua biin b6t dQng s6n co ddru hiQu bi chftng l4i, cric chr]r dAu tu c6 khd ndng s6 phai d6i mat-kh6ng it
kh6 kh[n li6n quan dtin viQc thu x6p nguiin v6n, huy dQng ngu6n luc dd ph6t tri6n dg 6n. Tu d6, nnh
huong d6n titin dQ tri6n khai, bo lo nhirng ccr hQi th!truong nh6t dfnh.

. D6i v6i C6ng ty First Real cfrng phii hung chiu nhirng kh6 khan chung cia kinh t6. dAc bigt ld
OOi vOi c6c linh vuc hoat ilQng ch0 ch6t c0a C6ng ty nhu bdt dQng s6n, du lich, dich vu. x6y dy'ng...

Vdi tinh thAn hdnh clQng quytSt liQt, khAn trucrng, nh6t qu6n. Ban l6nh dao First Real d6 kip thoi,
cht tlQng dua ra c6c gi6i phap ung ph6 voi nhtng di6n bi6n b6t thucrng cua n6n kinh t6. Nho c6c giai
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ph6p todn diQn, dring din, cung v6i tinh thAn quy6t liet. i chiquy6t tdm, d6ng long cua Ban llnh d4o

vd toirn th6 CBNV, ktlt thtic ndm2022, First Realdd hodn thdnh vugt trQi cdc myc ti€u. nhiEm vg sdn

xu6t kinh doanh c[ra nim, vdi nhirng ktit qud khd quan so vrii cfc doanh nghiQp cung ngdnh.

Trong ndm2022, First Real ghi nhAn doanh thu thudn, dat 384.5 12.017 .497 d6ng vd dat 85% k6

ho4ch do D4i hQi d6ng cO d6ng thdng qua, lgi nhu4n sau thu6 d4t I 14.590.708.716 ddng va dat 95%

k6 ho4ch do Dai hQi d6ng c6 d6ng th6ng qua. Vdi dQi ngfr nhdn vi€n nlng dQng, chuy€n nghiQp cirng
voi c6c dy 6n chAt luong, First Real hoirn todrn c6 th€ d6p ung duo. c moi y6u cAu ctra kh6ch hdng: Tu
c6c du an ddt n6n dtin cilc chung cu, cao 6c vdn phong, nhd d,...

il. Tinh hinh tii chinh

2.1. Tinh hinh tiri sin

Chi ti6u
2022

VND

2021

VNT)

Ting
(ginm)

(%)

Tiri sin ngin h3n 1.173.872.652.965 505.874.930.181 132'h

TiAn vd c6c khodn tuong
- ,.1quong tren

49.135.701.600 6.956.558.741 606%

Phdi thu ngin h4n cira kh6ch

hing
47.566.696.632 9.927.706.778 379%

TrA trudc cho nguoi b6n
!,

ngan nan
230.747.070.303 68.566.491 . 191 237%

Phdi thu vd cho vay ngin
han

130.000.000.000

Ph6i thu ngin han kh6c 362.350.075.938 341.592.173.800 6%

Dy phong phdi thu ngEn han

kh6 ddi
( 19.61 6.234.047) ( r 4.61 6.234.047) 34%

Hdng t6n kho 370.887.817.075 90.485.560.223 310%

Tdi sin ngin h4n kh6c 2.801.525.464 2.962.673.495 -5%

Tiri sin diri hln 128.990.882.081 127.594.130.531 l"/o

Tdi san cO dinh 2.865.419.324 2.202.571.025 30%

B6t dQng sdn dAu tu 58.450.751.31 l 58.625.416.012 0%

Tdi s6n do dang ddi han 50.826.928.160 49.342.748.969 3'.yo
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DAu tu tdi chinh ddi han 1.800.000.000 1.800.000.000 0%

Tdi sin ddi h4n kh6c 15.047.783.286 15.623.394.525 -4%

TONG TAI SAN 1.302.963.535.046 633.469.060.712 r06%

T6ngtdisinc[raC6ngtybitindQngtuCrngd6impnht.t,i,
tdi chfnh 2022 dat 1.302.863.535.046 d6ng, tSng I O6Yo so voi cung thoi di6m n1m20Zl. Su bi6n
dQng chri yi5u dtln tu vi€c tang gi6 tr! cria tdi sin ngin hqn, cu rhe talnoan ti6n vd c6c kho6n tuong
duong ti6n. Giri tri c[ra khoAn mr,rc ti6n vd cdc khodn tucrng ducrng ti6n ghi nh4n t4i thoi di6m cu6]
n6m ld 49.135.701.600 d6ng, tdng606%o so voi thcyi di6m cu6i nAm trudc. Nguy€n nhdn ld do
c6ng ty thgc hiQn c6c khoin thu tidn tu dy 6n Khu d6 thi m6i An pht.

2.2. Tinh hinh ng phii tri

Chi ti6u 2022

(vND)
202t

(vND)

TIng
(ginm)

('Yo)

Nq ngfn h4n 464.203.103.559 218.099.079.274 l13"
Phdi trd nguoi b6n ngdn han 898.999.044 4.690.498.739 -81%

Ngucri mua tr6 ti6n tru6c ngin han 92.283.023.302 167.022.277 5s152%

Thu6 vd c6c khoin phAi nQp Nhd
nu6c 39.669.222.370 43.557.538.502 -9%

Phaitra nguoi lao dQng 656.376.180 401.303.181 64%

Chi phi phai trd ngin h4n 1 .005.068.610 362.297.042 177%

Doanh thu chua thgc hiQn ngin h4n 888.840.000 888.840.000 0%

PhAi trA ng6n h4n kh6c 89.208.074.053 87.503.129.527 2%

Vay ngin han 239.593.500.000 80.528.450.006 198%

Ng dii hpn 1t6.324.345.719 10.1s1.324.386 1046,%

Doanh thu chua thgc hiQn ddi h4n 9.140.238.000 9.999.450.000 -9%

Phdi trd ddi h4n kh6c 83.440.386 1s 1.874.386 -45%

Vay vir ng thu€ tdi chinh ddi han 107.100.667.333

V6n chri s6'hfiu 722.336.085.768 405.218.657.052 7gol,

TONG NGUON VON 1.302.863.535.046 633.469.060.712 l060/0

T6ng nq ngin han cua C6ng ty tpi thoi di6m cu6i nam tdi chinh 2022ld+O+.ZO:. tO:SS9 a&rg,
tdng I l3% so vdi cung kj, n[m 2021. Sp bii5n dQng chri ydu di5n tu viQc kh6ch hdng dg iin Khu
dO thim6i An Phri tri tru6c tiAn mua hirng. Nhin chung co c6u No tr6n t6ng tdi sdn cta C6ng ty



III.

1u6n dugc duy tri d muc 6n dinh vd an todn. th6 hien cam k6t cua C6ng ty khi lu6n tl6m b6o

quyAn lgi cua kh6ch hdng, c6 dOng vd c6c d6i tAc knac.

Nhirng cii ti6n vd co cAu t0 chfc, chinh srich, quin I
D6 qu6n lf t6t cdng ty trong giai do4n ph6t tri6n vdi tdc dQ t[ng truong rdt cao, First Real chir

trsng ndng c6p hE th6ng quAn l:i doanh nghiQp vd dd d4t duo. c nhirng chuy6n bi6n tl6ng kti. C6ng

ty d4c biQt uu ti6n cho sU tt6i moi vd ndng cao ndng lyc cfing nhu img dyng c6ng nghQ th6ng

tin.

First Realv6n co n6n tdng v0 quy trinh vi hQ th6ng quin lf . OC Aap img nhu cdu ph6t tri6n m6i,
^lydu cdu quy trinh vd he th6ng ndy cdn dugc cdi ti6n chuy6n nghiQp hcrn dd vua diim b6o tinh

ch{t che, s6u s6t, tudn thtr, wa dtr vdi sy ccvi mo linh ho4t 4,3 aOn nh4n vi h6 trg c6c xu hucrng

m6i.

Do d6, song hirnh v6i ho4t ttQng kinh doanh cira c6ng ty. ho4t rlQng nAng c6p, d6i mtri co cAu

b6n trong cfing dugc di6n ra xuy6n su6t th6ng qua viQc cap nhflt c6c chinh s6ch qudn l;i, di6u

chinh c6c quy dinh, quy trinh d6 phu hqp v6i nhu cAu thgc ti6n vi quy dlnh ph6p lu4t.

C6ng ty dang dAn hoin thiQn vir 6n dinh ho4t dQng cira c6c phong ban Ktl hopch vd BQ phan

nghi6n cuu ph6t tri6n, ph6n chia 16 rdng mgc dfch, hiQu qua vd chuc nang cua timg bQ ph4n theo

dirng chuydn m6n vd nghiQp q.
K6 ho4ch ph6t tri6n trong tuong lai

CIn cf viro tinh hinh thgc tti t4i c6ng ty vd kti ho4ch dAu tu trong thcri gian toi, COng ty d4t k6

ho4ch sin xu6t kinh doanh rfim2023 nhu sau:

(Nguin; CTCP Dia 6c First Real, Sii trcu thwc hiQn ndm 2022 duqc ltiy trAn BCTC ki€m todn

hqp nhiit ndm tdi ch{nh kAt thtic ngdy 30/09/2022)

Cdc biAn phdp thuc hi€n:

- VA hoqt d\ng kinh doanh, m6i gi6i brit dQng san:

^.1+ Ti6p tqc ctrng c6, md rQng m4ng lu6i ph6n ph6i, m6i gioi c6c sAn phdm bdt dQng sin
. M0 rQng hQ th6ng sirn giao dich truc tuy6n, cdc v6n phong dai dien ra cdc tinh c6 ti6m

nlng t6ng tru&ng b6t ctQng siin tr€n cd nuoc. C6c dia phuong duo. c lya chqn d6 dpt thdm

ho{c mo moic6c sin truydn th6ng, c6c vdn phong <laidiqn c6 muc dQ tlng trucrng kinh

t6 cao nhu Dd NEng, Qu6ng Nam...

. Ddng thoi, C6ng ty chri trgng ph6t tri6n m4ng luoi phdn ptrOi vOi c6c sdn li€n k0t, ciic

doanh nghiQp m6i gidi cv duoi c6c dia phucrng. Chinh s6ch niry girip c6ng ty tii5t gidm

c6c kho6n chi phi c6 dinh, chi phi quan l;f doanh nghigp trong v4n hdnh. Voi c6c sdn
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Don vi tinh; d6ng

Chi tiOu
Thgc hiQn

NIm 2022

K6 hoSch

NIm 2023
% KH/TH

Doanh thu thuAn 384.512.017.497 500.000.000.000 130

Loi nhudn sau thu6 I14.590.708.716 120.000.000.000 105

Vdn di6u l0 446.150.150.000 640.000.000.000 143



truydn th6ng vir c5c ilQi m6i gi6i, n6u ho4t d$ng kh6ng hi6u qu6, C6ng ty sE ti6n hinh
ph6n t6ch vd siit nhap vdi c6c don vikh6c.

+ Tdng cudng ki6m sorit ngudn cung c6c dg 6n

' D6 c6 lugng sdn phAm bdt Oqng srin phdn ptrOi ctr6t lugng vd 6n dinh, C6ng ty tiep tpc

dAy m4nh, t6ng cuong quan h9 hqp t6c v6ic6c chir dAu tu c6c dy 6n v6i mpc ti6u d6ng
hdnh cung voi chrh dAu tu c6c dg iin trong quii trinh ph6t tri6n sdn phAm.

' C6ng ty dAy m4nh ho4t dQng dAu tu, g6p v6n vdi chir dAu tu d€ mua dg 6n. Sau khi rlp
i'

dn duo. c cdp gi6y chring nh4n quydn sir dpng d6t theo ttmg 16, C6ng ty sE nh4n l4i s6
16 d6t tuong img v6i s6 ,6n g6p ban dAu. E6ng hinh ph6t tritin dg 6n ctrng voi chrl dAu

tu tir hic dg 6n b6t diu trii3n khai gitip c6ng ty c6 ngu6n cung dg 6n d6i ddo.

Vi qudn ly tdi chinh:

+ DAm bAo t! 16 ncr vay trong co c6u ngu6n v6n cria First Real lu6n nim trong tAm ki6m
so6t. Nhim t4o n6n mQt ndn ting tdi chinh 6n dlnh vi han ch6 cdc t6c dQng tu bi6n dQng

ldi suAt cfrng nhu 6p lyc tdi chinh trong ho4t dQng kinh doanh cria minh. DC c6 duo. c ngudn
tdi chinh ldnh m4nh, dim b6o cho sg ph6t tritin bdn vftng trong tuong lai, First Real dua
rucdc biQn ph6p sau:

' DAy mAnh c6ng t6c th6m dinh ch6t luqng nhd dAu tu, thucrng xuy6n d6nh giri, theo d6i
c6c khoin nq phAi thu kh6ch hdng nhim h4n chii tj' l0 nq phdi thu kh6 ddi, nAng cao

ch6t luong doanh thu cira C6ng ty

, Circ bQ phan nghiQp vp thuong xuy6n phdn tich, dd xu6t cdc vdn dO tai chfnh di3 tham
muu cho Ban L6nh d4o mQt c6ch nhanh ch6ng, chinh x6c vdr todn diQn v6 thyc tr4ng
ho4t dQng tdi chinh. Ch[ trgng thyc hiQn t6t viQc tham muu, <16 xu6t nhfrng gi6i ph6p

hiru hiQu, linh hoqt vi khi thi trong trmg thdi dit-Am, tung tinh hinh.

' Thgc hiQn tdng v6n di6u l0 nhim n6ng cao n6ng lgc tiri chinh, drip ring nhu cAu mo
rQng ho4t ilQng kinh doanh trong ndm 2023.

' Nang cao n6ng luc chuy6n m6n c6n b0 nhdn vi6n kh6i Tdi chinh - k6 toan, kip thoi
c0p nh0t vd 6p dpng, tuAn thri c6c quy dinh m6i nh6t vd quin l1i tdi chinh.

. C6ng b6 th6ng tin tdi chinh minh b4ch vd kip thoi.

Vi hoqt clQng Marketing:

+ Titip tpc dAy m4nh vdo ho4t dQng truyrin th6ng Marketing, xiy dung hinh 6nh vd ph6t tri6n
thuong hiQu <td khing dinh vi thti cria minh trdn thitruong bdrt dQng san.

+ Hodn thiQn c6c website cria C6ng ty nhdm cung c6p th6ng tin v6 c6c dg rin C6ng ty phdn

phOi ho6c nhirng dy 6n c6ng ty dAu tu. BOn c4nh phuong thuc quang b6 truydn th6ng, mcr

rQng th6m c6c kdnh quing b6 mdi tr6n c6c phuong tiQn truy€n thdng phO Uien hiQn nay
nhu Facebook, Youtube, ...Nhcr vfly, tflp kh6ch hdng cira C6ng ty sE ngdy cirng du-o. c mo

A,
rong vd s6 luong c6c sAn ph6m bdt dQng sin m6i gioi'thdnh c6ng sC t6ng l6n.

Vi qudn ly nhdn sqr:

Hopt dQng trong linh v.uc kinh doanh bAt eqng san, ngodi ydu cAu phdi c6 ti6m lgc tdi
chinh dir m4nh thi ch6t lugng ngudn nhdn luc d6ng vai tro then chdt trong ho4t tlQng kinh
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V.

doanh cria C6ng ty. Do d6, C6ng ty lu6n quan tdm d6n doi s6ng v{t ch6t vd tinh thAn c0a

nguoi lao dQng. C6c chinh s6ch vd lao dQng lu6n huong d6n sy binh ding, trd lucrng c6ng

bing theo n[ng lyc vd chir trgng d6n sU phAt tri6n ning lr;c cira tung ca nhdn. B0n cqnh

d6, Cdng ty lu6n n5 lyc tpo ra mQt m6itruong ldm viQc lirnh m4nh, thdn thiqn cho tap th'3

c6n bQ nhdn vi6n. C6n bQ nhin vi6n C6ng ty hdng nam d6u duoc tO chuc kham suc khoe

dinh k,, dugc t4o di6u kiQn tham gia cdc hoat dQng van nghQ, th6 thao, c6c ho4t dQng tinh
nguyQn, ho4t dQng xE hQi, ...

Trong UOI cann thi trucrng v6n cdn nhi6u bitin dQng, C6ng ty cflng sE chf trgng hcrn vdo

ho4t dQng hodn thiQn, nAng cao co c6u t6 chric, vdn hdnh cfrng nhu n[ng luc nh6n su tai
mqi vi tri trong Cdng ty.

Brio ctio tLinh gi6 liOn quan d6n trich nhiQm vd m6i trudng vir xi hQi cria c6ng ty

5.1. Drlnh gi6 li6n quan tl6n cic chi ti6u m6i trulng (tiOu thg nufc, nlng lugng, phrlt
thei...)

Trong ndm qua, C6ng ty dd vgn dQng c6c c6n bQ c6ng nh6n vi6n thyc hiQn dgn vd sinh noi

llrm viQc, tao m6i trudng ldm vigc trong ldnh, ldm ndn mQt n6p s6ng vdn minh trong m5i

c6 nhAn nguoi lao dQng. B6n c4nh d6, C6ng ty con thyc hiQn sip rlat cdy xanh quanh ncri

ldm viQc nhim t4o th6m m6ng xanh noi lirm viQc, g6p phan t4o tdm llf thodi maicho nguoi
lao dQng.

5.2. Drinh gi6 li6n quan tl6n vAn dd ngucri lao ilQng

Nguoi lao dQng ld mQt trong nhirng y6u t6 quyet dinh di5n sp phrit tri6n ben virng clra Cong

ty. Ban ISnh d4o lu6n t4o di6u ki€n d6 nguoi lao dQng c6 thil ph6t huy htit tha nang trong
mQt m6i trucrng ldm viQc n6ng dQng, chuydn nghiQp. Bdn c4nh do, Ban ldnh d4o cfrng

kh6ng ngung c6i cdch chinh s6ch lucrng thucrng, phric lgi, dii g6p phAn ndng cao doi s6ng

v4t ch6t va tinh thAn cho ngucri lao ilQng.

5.3. Ednh gi6 liOn quan d6n tr6ch nhiQm cria doanh nghiQp adi vOi cQng ddng dia phucrng

BCn c4nh mpc ti6u ho4t dQng vi lqi nhuan, t6i da h6a lgi fch cho c6 d6ng, First Real con
-Aquan tdm cl€n viQc chia s6 mQt ph6n lgi nhu4n cfra minh viro sg ph6t tri6n chung cua xi

hQi, cQng d6ng nguoi ddn sinh s6ng trong dia bdn ho4t dQng cira C6ng ty.

Y ttrric tr6ch nhiQm vdi m6i trucrng vd x5 hQi dugc thC hiCn cq th6 trong mgi ho4t d6ng
ph6t tri€n cria C6ng ty. MQt s6 chinh s6ch ti€u bi6u:

- Khi ph6t tri6n mQt dU 6n, First Real lu6n chri trgng <l6n tinh hdi hoa cua quy hoqch t6ng

th6, tinh thAm m! cua thitit k6 vd ch6t luqng xdy dpg. D6y ld di6u kien dAu ti6n d6

d6m bAo gi6 tri v5n h6a, m! quan vd vin minh d6 thi.

- Tudn thir nghi€m tfc vigc dam bdo tj' lQ ming xanh t4i c6c dy 6n, tuyQt d6i kh6ng hy
sinh tj' lQ ndy cho nhu cAu ndng cao doanh thu vir lgi nhuqn.

- Lu6n lpa chgn c6c <l6i t6c, nhd thAu, nhd cung cAp tudn thu c6c quy dinh v0 m6itrucrng"

dam bio y€u cAu ki6n t4o nhirng siin ph6m d6p ung tdt nh6t c6c ti6u chi vd tiQn ich vd

m6i trucmg s6ng cho kh6ch hdng vi cQng d6ng.

Tr6n hdnh trinh phet tri6n, voi sd luqng dg 6n vi san phAm ngiy cdng md rQng, quy m6

ngdy cdng l6n, First Real cdng chri trgng dAu tu hcvn cho v6n dO ndy. D4c biQt. C6ng ty

N
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lu6n sdu s6t voi nhirng chi ti6u cu thti v6 hi$u qu6 ti6u thp nu6c. ndng luqng, rric th6i...
Dinh hudng xuydn su6t ld lua chon cac giiri phiip, cdng nghe, sdn pfrAm giufi t6i tru hiQu
qua b6o v6 mdi trucrng tir quri trinh thi c6ng dr; rin cl6n qu6 trinh vfln hdnh, su dpng cua
Kh6ch hhng sau ndy.

Kinh thua Quy vi C6 dong, tr6n ddy ld brio c6o ho4t rlQng cua Ban T6ng Girim 66c C6ng ty Cp
Dia 6c First Real, kinh trinh Dai hQid6ng C6 d6ng th6nf qua.

Tr6n trgng./.

)

ILTM. BAN TONG GIAM EOC

Ha tnan Thric Lu6n



cONc rv c6 puAN

EIA OC FIRST REAL

ceNG HoA xA ugt cHU Ncuil vIET NAM

DQc l$p - Ty do - H4nh phfc

s6 : U t zoz3 /TTr-HDer- FI R Dd Ndng, ngdy l7 thdng 3 ndm 2023

TO TRiNH CUA HQI DONG QUAN TRI
Vi viQc: Th6ng qua BCTC ndm 2022 itd kilm totin, Phrong dn sft dqng tqi nhuQn sau thud ndm

2022, Lga chgn tton v! kiAm ntin BCTC ndm 2023; PhA duyQt kd hogch thil tao cho HDQT ndm
2023

Kfnh thua: Quy C6 Adng C6ng ty CO phAn Dia 6c FIRST REAL

HQi d6ng quin tri ("HDQT") Cdng ty C6 phAn Dia 6c First Real ("C6ng ty") kinh trinh D4i hQi d6ng

c6 d6ng ("D?i hQi") xem x6t vir th6ng qua c6c nQi dung sau:

I. Th6ng qua 86o c6o tii chinh nilm 2022 cia C6ng ty tI5 tlugc kiOm torin

HDQT kinh trinh Dai hQi th6ng qua 86o c6o tdi chinh ri6ng vd 86o c6o tdi chinh hcvp nh6t n1m2022

cria C6ng ty do C6ng ty TNHH Ernst & Young Viet Nam (EY) thUc hiQn kiem to6n vcvi mQt s6 chi

ti6u co bin nhu sau:

Chi ti6u Brlo crlo thi chinh ri6ng
(vND)

Bdo c6o tii chinh hqp
ntrdt ryNo;

l. T6ng gi6 tri tdi sdn 1.318.62t.792.29s 1 .302.863.5 35.046

2.Y6nchu so hiru 722.005.714.466 722.336.085.768

3. Doanh thu thuAn 382.719.348.269 384.512.017 .497

4. Lqi nhu4n tir ho4t dQng kinh doanh 147 .397 .681.701 147.774.073.492

5. Lqi nhufn tru6c thu6 144.517.680.498 144.891.818.92 r

6. Lqi nhu4n sau thu6 114.291.858.727 114.590.708.716

Toin v6n nQi dung cira 86o c6o tdi chinh ri6ng vd hqrp nh6t ndm2022 duqc ki6m to6n dd dugc dang

tii tr6n trang thdng tin tliQn tu ctra C6ng ty: www.fir.vn.

C6ng ty itd thgc hiQn C6ng b6 th6ng tin 86o c6o tdi chinh theo dring quy dinh cira ph6p lu4t.

HDQT kinh trinh Dai hQi xem x6t th6ng qua.

III. Phuong r{n sfr dgng lgi nhu$n sau thu6 nim 2022

Dya tr6n sO tigu dd <lugc ki6m todn boi Cong ty TNHH Ernst & Young ViQt Nam (EY), lgi nhu4n sau

thu6 chua phdn ph6i lfly ke di5n thoi di6m 30/0912022 cira C6ng ty CP Dia 6c FIRST REAL tr6n 86o

c6o tii chinh ri6ng ld: 208.527.324.466 tl6ng, trong d6:

- LNST d6 dung dO chia cO tric bing c6 phi6u theo Nghi quyet DHECD ngdy 30/0612022 ld:

89.228.450.000 tldng.
- LNST chua phdn ptr6i tUy k6 con l4i: 119.298.874.466 tldng.

zoi
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C6n cti s6 tieu tr6n, HQi d6ng quin tri kinh trinh D4i hQi tt6ng c6 d6ng th6ng qua viQc su dsng lgi
nhu4n nhu sau:

1. chi tra cd tric bing c6 phitiu cho C6 d6ng hign hiru theo tj' l9 so hiru, cg th6:

l.l D6i tuqng du-o. c chia cO ttc: C6 dOng hiQn hiru c6 tdn trong danh sdch t4i ngAy dang k!
^.cuOi cung chdt Danh s6ch C0 d6ng dd thyc hiQn quy6n huong cd ttic bang cd phi€u.

1.2 Phucrng thtc thuc hiQn: C6 tric dugc chia sE duo. c phAn phdi theo phuong thuc thgc hign
quyen.

1.3 T! lQ thyc hiQn quyAn:2OYo

1.4 Ngu6n v6n thtlc hiQn: L6y tt lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i tai thoi di6m 3010912022.

Theo d6, c6n cri tr6n sr5 c6 phi6u dang luu hdnh cta C6ng ty ld: 53.53 7 .860 c6 phi6u, t6ng
sO tqi nhu4n sir dpng tt6 chia c6 tuc bing c6 phitiu ld: 107.075 .720.000 \fND.

1.5 Thoi gian dU ki6n thgc hiQn Id: Uy quy6n cho HDQT quy6t dinh cu th6

1.6 Luu kf vir ni6m ytit UO sung c6 phAn mdi phrlt hinh tir viQc chia c6 tric bing c6 phAn cho

cO d6ng hiQn hiru (c6n cf theo k6t qui ph6t hdnh thyc ti5 cu6i cung) t4i So Giao dlch
chfng kho6n Tp. HO Chi Minh vd Trung t6m Luu kj Chung kho6n ViQt Nam.

Thoi <ti6m ni6m ytit bd sung cu thC sE do Chtr tich HDQT quytit dinh.
2. PhAn lqi nhu4n con l4i sE du-o. c b6 sung vio v6n ho4t ilQng kinh doanh cira C6ng ty.

3. Uy quyAn thpc hiQn: D6 viEc triiin khai thyc hiQn c6ng t6c ph6t hdnh c6 phi6u duo. c nhanh

ch6ng vi thu6n lcri, HDQT kinh trinh EHDCD phd duyQt giao cho Chir tich HEQT thgc hiQn,.:.
bao g6m nhung kh6ng gi6i h4n c6c c6ng viQc sau ddy: (i) Quy6t ilinh cp th6, chi ti6t phuong

an phrlt hdnh c6 phi6u dC tra cO tric; (ii) Quy6t dinh thoi <litim thuc hi6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u

de tra c6 tfc theo quy <linh ctra ph6p lu4t; (iii) thyc hiQn c6c cdng viQc/ thri tpc li6n quan dtin

viQc ph6t hdnh c6 phi6u ilO tra c6 tfc theo quy dlnh cria DiAu lQ C6ng ty vd quy ttinh cira ph6o :
lu0t; (iv) Thuc hipn c6c tht tsc cAn thi6t liCn;uan dtin viQc thay AOirOn aieu ig, ,tu aOi biau ry
kho6n quy dlnh vd muc v6n di6u lQ trong Di6u le C6ng ty, thay il6i gi6y chung nh4n tlSng k! .ffii
doanh nghiQp cria C6ng ty sau khi k6t thric viQc ph6t hdnh c6 phii5u; (v) Thgc hi6n c6c c6ng ilA 6c)...,4
vi6c cdn thiCt dC dAng kf luu kf vd <l6ng ky giao dich b6 sung sO luqng c6 phi6u moi ph6t hdnh ,{STREI

th6m tr6n Sd Giao dich Chfng khoan thdnh ptrO HO Chi Minh; (vi) Quyi5t <linh t6t cd c6c vAn

Ae khac li6n quan d6n ph6t hdnh, luu kf vd dlng kj giao dich b6 sung c6 phitiu. "ig
Phucrng 6n ph6t hdnh c6 phi6u Ai3 tra cO tric cho cd d6ng hiQn hiru sE duoc trinh bdy cp thi! tai to trinh
cria HQi d6ng qu6n trivd viQc 86o c6o vO viQc thUc hiQn ph6t hdnh c6 phi6u it6 tra c6 ttic n1m2022 vit
kti ho4ch huy <lQng v6n nim 2023 ciaC6ng ty.

Kinh trinh Dai HQi D6ng CO OOng xem x6t vd ph6 duyQt.

III. Lga chgn don viki6m toin BCTC nIm 2023

HEQT C6ng ty kinh trinh Dai hQith6ng qua viQc iry quy6n cho HDQT <t6 quydt d!nh:

o Lua chgn mQt trong c6c C6ng ty c6 t6n trong danh s6ch t6 chfc ki6m to6n ducr. c Uy ban Chung

kho6n Nhd nuoc cho phep thr,rc hiQn kitlm to6n OOi vOi c6c c6ng ty dqi chfng il6 thUc hiQn ki6m
to6n vd so6t xet 86o c6o tdi chinh cira COng ty;

o D6nh gi6, dim ph6n <l€ ky hqp <tdng dich vu ki6m to6n, so6t xdt b6o c6o tinh hinh tii chinh n6m

2023 ci:a C6ng ty vdi dcrn vi ki6m to6n dd duo. c lya chgn.

HQi ttdng quin tri b6o c6o vd kinh trinh DHCD th6ng qua nQidung n6u tr€n.



IV. Phe duyQt k6 hoSch thr) tao cho HDeT nIm 2023

HEQJ C6ng ty xin Kinh trinh DHDCD ph6 duyQt thtr lao ct,f_ circ thdnh vi€n HDQT trong nam 2023,
cU th6 nhu sau:

- Ti6n thir lao c0a HQi tl6ng qudn trl trong ndm2023 sE dugc chi trd cp thti nhu sau: chi tra thu
lao cho m6i thdnh vien HDQT ld 05 trieu d6ng/nguoi/th6ng. Thu lao tr6 cho c6c thdnh vi6n
HQi d6ng quin tri dugc C6ng ty chi tri theo thcri gian rl6m nhiQm chfc vp thgc tii cira ttmg
thanh vi€n, chi tri dinh kj, hdng thring.

Tr6n ddy ld c6c nQi dung HDer trinh Eai hQi d6ng c6 d6ng xem x6t th6ng qua.
Trdn trgng cim on.

NG QUAN TRI
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coNc rY co puAn
o6 6c FrRST REAL

ceNG uoa xA Her cHU Ncuia vrET NAM
DQc lgp - Tg do - Hanh phrtc

s 0 : ())Jzoz3 /TTr-HDeT- F rR Dd Ndng, ngdy l7 thdng 3 ndm 2023

rd rniNH cOa ugr DoNG euAN TRI

CONG TY CP EIA oC FIRST REAL

Vi viQc: Btio crio vi viQc thrgc hiQn phdt hdnh cd phidu di tA c6 t*c ndm 202 t
vd kd hogch phdt hdnh ca phidu td cd fihc ndm 2022 crta c6ng ry

Kinh thua: Quy C6 ddng C6ng ty C6 phAn Dia 6c First Real

C[n cf k6 hopch kinh doanh, nhu cAu huy dQng v6n cria C6ng ty CP Dia 6c First Real, H6i rl6ng
quin tri kinh trinh Dpi hQi d6ng c6 tl6ng th6ng qua biio crio vd viQc phrit hdnh c6 phir5u d6 tra c6
tric nrm 2021 vd ki5 hopch phat hdnh c6 phitiu ndm 2023 c0a c6ng ty, cp th6 nhu sau:

l. 86o cr{o vd viQc thr;c hiQn phdt hinh c6 phi6u O6 tra c6 tfc nilm 2021(duo. c th6ng qua tgi
EAi hQi c6 d6ng thudng ni6n ntrm 2022)

Tgi Dpi hQi d6ng c6 dOng thurrng ni6n n6m 2022,Dai hQi da th6ng qua ki5 hopch ph6t hdnh c6
phi6u d6 trd cd tric ndm 2021 cho c6 ct6ng hiQn hfiu vdi t] lQ ph6t hdnh ld t00:20 (M6i c6 ddng so
h[u 100 c6 phitiu sE duoc nh4n th€m 20 c6 phitiu). Ngudn v6n thuc hi€n dugc 6y ttr nguOn tqi
nhufln sau thu6 chua ph6n ptr6i cua ndm 20zl (ch6t tai thdi di6m 30/09 t2021).

Ngdy I 4/0212023, C6ng ty rl5 thgc hiQn ch6t danh sich c6 d6ng thyc hi6n quyCn nh6n c6 tr?c bing
c6 phit5u nhu n6u tr6n. Theo <16, c6 t6ng c6ng 8.922.845 c6 phiriu dugc phrit tann ,f,C, d€ chia c6
ttic cho c6 d6ng hign hffu. Sau khi ph6t hdnh thdnh c6ng, t6ng v6n diOu lQ cia C6ng ry t6ng l€n
535.378.600.000 d6ng, tuong fng vdi 53.537.860 c6 phi6u c6 quy6n bi6u quy6t dang tuu hdnh.

Dy kitin thdng0312023,todnbQ s6 lugng c6 phi6u ph6t hdnh th€m duoc S0 giao dich chfng khoiin
thdnh ph5 HO Chi Minh ch6p thu6n cho ph6p ilugc giao dlch b6 sung.

Nhu vpy, viQc phrit hdnh c6 phiiSu dC tr6 c6 tfc ndm 2021cho c6 d6ng hiQn hfiu d6 itugc HQi d6ng
qu6n tri hodn thdnh.

Tr€n ddy ld n6i dung HDQT b6o cao vd kfnh trinh Dai hQi d6ng c6 d6ng xem xdt th6ng qua.

2. K6 hoSch phrit hinh c6 phi6u oe tra c6 trtc nilm 2022 cfra c6ng ty
CEn cri dya vdo ktit qu6 kinh doanh ndm 2022 c0a C6ng ty vd k6 f,o!.i1 sti dung v5n trong thoi
gian sip tdi, HOi d6ng quin tri kfnh trinh Dai hQi cl6ng cO d6ng th6ng qua phuong 6n phrit hdnh
c6 phi6u o6 tra c6 tfc ndm 2022 choco aong c0a COng ty. D6i vdi viQc chdo b6n th6m c6 phi €ut16i
phitiu dd huy dQng v6n, HDQT sE cdn nh6c vd xin ;i ki6n cO dOng dti thuc hiQn khi cAn thi6t.
Phucrng 6n ph6t hdnh cr,r th6 nhu sau:

2.1. Phucrng rln phit hinh c6 phi6u o6 tra c6 tric beng c6 phi6u nim 2022 cho c6 a6ng
hiQn hiiu theo tf lQ s& hiiu, cg th6:

I ' T€n c6 phi6u : C6 phi6u C6ng ty C6 phAn Dia 5c First Real

2. Lopi c6 phitiu : C6 phi6u ph6 th6ng

3. MQnh gi6 cO phi6u : 10.000 (Muoinghin) d6ng/c6 phi6u



5.

6.

7.

4. Hinh thfc

36 luqng c6 phitiu tla
ph6t hdnh

56 luong c6 phi{iu dg
kitin ph6t hdnh

Giri tri c6 phi6u dp
ki6n ph6t hdnh (theo
mQnh gi6)

Dpc di6m c6 phitiu
tluoc ph6t hdnh

9. D6ituong ph6t hdnh

Phuong thfc ph6t

hdnh

Tj' l$ thr,rc hiQn quy6n

12. Nguydn t6c ldm trdn
vd Phuong 5n xft l;i

A ,,A
co phteu le

13. Thdi gian thuc hi€n

14. Ngudn v6n thuc hi€n

Phrit hdnh th6m c6 phitiu ctd tri c6 tfc bing c6 phi6u cho c6
d6ng hiQn hfiu

53.537.860 c6 phii5u

10.707.572 c6 phitiu

107 .07 5.720.000 il6ng (B6ng chft: M6t rr[m linh btry ty, kh6ng
trim bAy muoi l[m triQu, biy trtrm hai muoi nghin tl6ng)

C6 phiriu ilugc ph6t hdnh ld c6 phAn ph6 th6ng, m€nh giri
10.000 d6ng/c6 phAn vd ld c6 phiiSu ct6 dugc thanh toan OAy OU

ti6n mua.

CO OOng. hiQn hiru c6 t6n trong danh s6ch tqi ngdy d6ng k1i cu6i
cirng ch6t Danh s6ch c6 dOng tl6 thyc hiQn quy6n truong tO t,i.
bing c6 phi6u do Trung tdm luu kf chung kho6n Vi6t Nam
(VSD) cung c6p.

CO tric clugc chia sE dugc phdn ph6i theo phuong thfc thgc
hign quydn

20o/o triln s6 tuqng c6 phAn dang luu hinh t3i thdi rli6m
ch5t danh sdch cd it6ng hu0ng quydn, tuong duong v6i t! lQ

thgc hiQn q.uyAn ld 100:20 (t4i ngdy ch5t danh s6ch c6 d6ng
hudng quyOn, cO dOng so hitu 100 cO phi6u s€ nh4n tlugc 20
cd phi6u phrit hdnh th6m)

Sau khi nhdn vdi t! lQ ph6t hinh, s5 lugng c6 phi6u ph6t hdnh
sE clugc ldm trdn xu6ng dtin hdng don v!, phAn 16 th4p ph6n (niiu
c6) sE clugc h0y bo.

Vf d9: C6 dOng A sd hiru 126 c6phAn, voi tj, lQ thgc hiQn quy€n
100:20 thi s6 c6 phAn mdcO dOng A nh4n cluoc ld: 126*0,2=
25,2 cA phAn. Theo nguydn t6c ldm trdn nhu rr6n, s5 c6 phAn
m"6i md cO d6ng A dugc nhdn ld 25 c6 phAn. 56 c6 phAn rc (0,2
c6 phAn) sE dugc hty b6.

Dp kitin trong nf,m 2023 vdsau khi c6 chSrp thu4n c0a Uy ban
chftng kho6n Nhd nudc

Tir ngudn Loi nhudn sau thu6 chua phdn ptr6i tuy kti d6n ngdy
30/0912022 theo 86o c6o tdi chfnh ri€ng n6m 2022 dA ki6m
to6n cria COng ty, cp th6:

- Lqi nhupn sau thu6 chua phdn ptrOi tpi 86o c6o tdi chinh
KiiSm to6n (ri€ng) ndm 2022:208.527.324.466 <t6ng. (*)

- Lgi nhu4n sau thu6 dE dirng dC thgc hiQn tr6 c6 ttic bang

c6 phitiu q n2T%theo phuong 6n di dugc Dpi hQirl6ng
c6 dOng thudng ni6n n6m 2022 th6ng qua ngdy

30 106 12022 ld: 89 .228.45 0.000 il6ng.( * *)

- Lqi nhu6n sau thu6 con l4i chua phdn phOi lsau khi trir di

10.

ll.
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15. Hpn chti chuy6n

nhugng

16. DIng k! luu k!
chring kho6n, d6ng k!

4., i
nrem yet Do sung

17. Uy quyCn cho HQi
-;.oong quan tn

t4i Mqc (**)) ld: 119.298.874.466 d6ng.

C6 phi6u ph6t hAnh thdm cho c6 dOng hi€n htu kh6ng bi hpn

ch6 chuyiSn nhugng.

Todn bQ s5 lugng cd phitiu thgc t6 ph6t hinh thdnh c6ng s€

clugc rlSng hj luu k! chung kho6n b6 sung t?i VSD vd rllng ky
t.2

ni6m y€t b6 sung t4i Sd Giao dich chfng kho6n thdnh ph6 H6
Chi Minh.

Ngodi c6c nQi dung 0y quytin da dd cap. DHDCD 0y quydn
cho HQi d6ng quin tri thdm cric nQi dung sau:

o Hodn chinh, quy dinh chi ti6t phuong 6n ph6t hdnh c6 phi6u
valho{c sfa d6i b6 sung phuong 6n phrit hdnh khi cAn thi6t
hodc theo y€u cAu c0a Co quan c6 th6m quydn, d6m b6o
tuin th0 c6c quy dinh cria ph6p lu4t vd Di6u ld C6ng ty Cp
Dia 6c First Real, dim b6o quyen loi cho cric cd d6ng;

. LUa chgn vd quydt tlinh cp th6 thoi diiSm trii5n khai thuc
hiQn phuong 6n phrit hdnh c6 phi€u d6 tr6 c6 tfc bang c6
phi6u cho c5 d6ng;

o ThUc hi0n cric c6ng viQc/th0 tpc vd quyi5t Ointr tdt ctr citc
v6n dd kh6c li6n quan iltin viQc ph6t hdnh c6 phi6u theo
dring quy dlnh cria Di€u lQ C6ng ty vd quy dinh c0a ph6p

luit;
o ThUc hiQn c6c thti tr;c cAn thi€t li6n quan dtin viQc rhay d6i

v6n iti€u 16 tpi co quan cldng ky kinh doanh, stia O6ifUO

sung di6u kho6n quy dinh v6 m0c v5n di€u ld trong Di6u
lQ COng ty sau khi k6t thtc vi€c ph6t hdnh c6 phirSu;

o ThUc hiQn cric c6ng viQc, th0 tyc cAn thi6t dd luu k;i, cl6ng

k), b6 sung cO phi6u, thay d6i Gi6y chftng nh4n d6ng k!
chring khoSn tqi Trung t6m luu kli chftng kho6n Vidt
Nam/T6ng C6ng ty luu kf vd bir trir chfng kho6n Vi0t
Nam vd dAng kj ni6m ytit b6 sung s6 lugng c6 phi6u ph6t

hdnh th€m cria Cdng ty trdn Sd giao dich chring kho6n;

. Quytit tlinh t6t circdc v6n dC cAn thi6t kh6c li6n quan rliin
viQc ph6t hdnh c6 phi6u, ni6m y6t vd ding kj b6 sung c6
phi6u theo quy clinh c0a phrip lupt vd Nghi quytit dugc D4i
hQi d6ng cO d6ng thdng qua.

Tr€n cl6y ld c6c nQi dung HDQT trinh D4i hQi d6ng cO d6ng xem xdt th6ng qua.

Trdn trgng cim on.
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c0Nc rY co pnAN
DIA OC FIRST REAL

ceNG soa xA Hgr cHU Ncuil vrET NAM
DQc lip - Tq do - H4nh phric

S O: ()b IZOZ3 /TTr-HDQT- F I R Dd Nlng, nsdy l7 thdng 3 ndm 2023

TO TRiNH
vcvipc^'",i,,"0n)f,L:r:;U^;;r;::;L;;:;';^;:;";:,i'tlQcrrp

Ngdy 08/03 /2023, thdnh vi6n HDQT tlOc lap ld 6ng Th6n Hd NhAt ThSng cli c6 don xin ttr nhi6m
griid6n HDQT C6ng ty CP Dia 6c First Real vi l;i do c6 nh6n.

Bdi vpy, kinh trinh DHDCD bi€u quyiSt th6ng qua vi€c mi6n nhiQm thdnh vi€n HDeT d6i vOi Ong
Th6n Hd Nh6t fhOng vd bAu b6 sung th€m m6t thdnh vi6n HDQT dQc tap (nhiQm ky 2020-2025)
d€ thay th6 thdnh vi€n dE tir nhiQm.

CO ttOng c6 hai phi6u dC thgc hiQn bii5u quy6t li6n quan di5n v6n cl6 ndu tren td: (i) phi6u birSu quy6tI .^ ,x
vc viQc mi6n nhiQm thdnh vi6n HDQT, vd (ii) phi6u bAu cu thdnh vi6n HDer dQc tgp.

C6c c6 ddng, nh6m cO dOng d6p ung c6c di6u kiQn quy dlnh t4i Ludt Doanh nghiQp vd Di€u lQ

cdng ty c6 quy€n dc cf nguoi dc DHDCD bAu b6 sung ldm thdnh vi6n HDer dOc l0p.

U'ng vi6n dugc tl€ ct tl€ bAu b6 sung ldm thdnh vi6n I-IEQT ttQc lAp phii drip ung c6c ti6u chu6n
theo quy dinh cria Ludt Doanh nghiQp vd Di€u lQ C6ng ty.

ViQc bAu bO- sung thdnh vi6n HEQT sE tlugc thpc hign theo phuong thfc bAu d6n phit5u vd bang
c6ch bo phii5u kin nhu di dugc quy dlnh tai Di6u 7 euy ch6 t6 chr?c hgp DHDCD.

Sau d6y, Ban t6 chric DHECD sE gidi thi€u t6m titcicth6ng tin vd nguoi tluqc dC cti d6p fng c6c
ti6u chuAn theo quy ilinh cria Lupt doanh nghiQp vd Di6u lQ C6ng ty md C6ng ty da nh6n Ouqc OA

ct tinh tt6n ngdy t6 chfc hgp DHDCD dti cric cO d6ng xem x6t b6 phiriu UAu Ua sung vdo HEeT.
Trdn trgng!

NG QUAN TRI


